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STRUTTURA PROPONENTE:
UNITA’ DI DIREZIONE “GESTIONE PATRIMONIO E RISOR€?”

DELIBERA n. 08/2014

OGGETTO: Criteri e modalita per la definizione tlth transattivo, ai sensi dell’'art. 39-bis della h.
24/2007, come introdotto dall’art. 33, c. 5, déltan. 7/2013, delle posizioni debitorie de
assegnatari in locazione e degli occupanti setaa the hanno ottenuto la regolarizzazione
ai sensi della l.r. n. 24/2007.
APPROVAZIONE “REGOLAMENTOQO".

=

L'anno 2014, il giorno 03 del mese di Marzo, neide dellATER

L'’AMMINISTRATORE UNICO

ing. Mario Vincenzo DRAGONETTI, nhominato con decoretel Presidente del Consiglio Regionale n. 11 del
25.10.2010, assistito dal Direttore dell'AziendehaMichele BILANCIA;



VISTO l'art. 39-bis della Legge Regionale n. 24/200ome introdotto dall'art. 33, comma 5, della geg
Regionale 16 aprile 2013, n. 7, pubblicata sul BUR3 del 20 aprile 2013, titolato “Recupero ma@sil-
loggi” il quale testualmente recita: “Al fine di egplare I'estinzione della morosita, le ATER possstabi-
lire modalita di recupero in via transattiva dedanme dovute, in misura non inferiore al 60 petaesagli
assegnatari degli alloggi, a titolo di canoni eérbaccessori, alla data del 31 dicembre 2012 ndmeonto
anche della capacita reddituale dell’assegnatadiell&entita della somma richiesta e che identiolalalita
di riscossione delle somme dovute si applicano ardle indennita di occupazione dovute dagli ocatipa
senza titolo che hanno ottenuto la regolarizzazarsensi della Legge Regionale 18 dicembre 20024 1;

CONSIDERATO

- che I'Azienda versa in una costante situazionebbisogno finanziario insoddisfatto e, pertantaeda-
doperarsi per risolvere tale problematica con mpreapri, cogliendo tra I'altro I'occasione del rgewo
transattivo della morosita;

- che, in relazione al critico andamento dei flugsarziari relativi ai corrispettivi del patrimond edilizia
residenziale pubblica e del persistere di unaaid® morosita da parte dell’utenza, causato, atad, da
obiettive e comprovate difficolta economiche corseeall'attuale persistente situazione di crisi gelee
del paese, e opportuno avvalersi della facoltaigt@wal citato art. 39-bis della L.R. n. 24/2001liz-
zando lo strumento della procedura transattivacomsentira di pervenire ad una gestione del patriono
con dati certi 0 comunque piu rispondenti ai ppndi redditivita propri di un’Azienda;

- che, come previsto dalla norma suindicata, I'emté#fia somma da porre a base della transazionk@- ca
lata tenendo conto dei dati contabili elaborati’4aienda alla data del 31 dicembre 2012, salvalente
errore materiale debitamente documentato da padie assegnatari interessati;

ATTESO
- che la capacita reddituale, richiesta per gradlianéita della transazione, di ciascun utente,|@vabile
dalle risultanze dell’'ultimo censimento reddituateagrafico 2012 (redditi 2011) ad oggi presentiireg

chivi informatici, con conseguente attribuziondaéhscia,;

- che, in rapporto all’entita della somma, si rengeartuno stabilire forme di dilazione con applicams
del tasso di interesse legale;

PRECISATO

- che la normativa richiamata prevede la possibiitéisolvere transattivamente anche le somme d@ovut
per oneri accessori;

- che con tale espressione e da intendersi le soroméeldall’'utenza per servizi a rimborso (acquaren
gia elettrica parti comuni, ascensore, etc.);

- che in tale accezione non rientrano le somme coiztadie a titolo di quote condominiali e spesealeg

VALUTATO

che il beneficio derivante dall'applicazione detl:a39-bis della L.R. n. 24/2007 consente una ra&ev
riduzione delle somme dovute anche in proporzidiaecapacita reddituale di ciascun utente;

- che I'applicazione della norma citata consentif@zlenda di procedere all'annullamento di residitivi
di incerta o difficile esazione;

- che 'operazione, una volta acquisite le adesiegiidutenti, determinera un flusso finanziario oert

- che si contribuira, ancorche indirettamente adgieies i dati conoscitivi relativi al patrimonio ¢iés tali
da far emergere, eventualmente, rapporti non arcatattualizzati;



VISTI i criteri elaborati dai competenti Uffici d&dzienda, unitamente alla proposta di regolameiotaz
per il recupero transattivo della morosita relatidiimmobili ad uso abitativo;

VISTA l'attestazione del Responsabile del Procedimsulla correttezza, per i profili di propria coeten-
za, degli atti propedeutici alla suestesa propaistizliberazione;

VISTI i pareri favorevoli espressi:

- dal Dirigente Responsabile dell’'Unita’ di DirezelGestione Patrimonio e Risorse” in ordine aligola-
ritd tecnica-amministrativa e contabile della pretaadi cui alla presente deliberazione;

- dal Direttore dell’Azienda in ordine alla legitita della proposta di cui alla presente delibenaej
DELIBERA

1. di individuare, per i motivi di cui alle premesseyiteri di seguito riportati per I'attuazione deiano di
recupero, a titolo transattivo delle somme per nadblocazione, o indennita di occupazione seno#t

ed oneri accessori, complessivamente dovute a#dda dagli assegnatari in locazione o dagli ocdiipan

senza titolo che hanno ottenuto la regolarizzazairsensi della L.R. n. 24/2007 degli alloggi dilieth

residenziale pubblica, cosi come definiti dall’'&tcommi 1 e 2 della L.R. n. 24/2007:

a) la somma omnicomprensiva dovuta a transazioneigiziehe totale delle posizioni debitorie, calco-
lata in base ai dati in possesso dell’Aziendaddiea del 31 dicembre 2012, sara quantificata daego
rizzata, tenendo conto della capacita reddituaddi deenti e dell’entita della somma richiesta;

b) in applicazione delle norme sopra citate, saramme@sse a transazione e a pagamento dilazionato, le
somme dovute per canone, ovvero indennita di o@opea, ed oneri accessori, salvo eventuale con-
guaglio derivante dalla ricostruzione contabile, pancata applicazione dell’indennita di occupazio-
ne senza titolo, ovvero per mancata contabilizzezidi ogni altro onere, che verra richiesto al mo-
mento della formalizzazione della posizione contiede;

c) il “totale dovuto” ammesso a transazione potr&eseggetto di revisione solo per evidenti errcai- m
teriali di seguito elencati:

- importo a base della transazione superiore aldatalle somme richieste, per canoni, ovvero in-
dennita di occupazione, ed oneri accessori;

- fascia di reddito attribuita sulla base del censitmeeddituale-anagrafico del 2012 (redditi 2011)
non corrispondente al reddito dichiarato per eradn@scrizione dei dati da parte dell’Azienda;

2. di stabilire che l'ipotesi transattiva si appliériche agli oneri accessori, relativamente ai seaviznbor-
so, quali acqua, energia elettrica parti comurdeasore, etc;

3. di precisare che la transazione non sia applicalliéee somme anticipate dall’Azienda a titolo di tpio
condominiali, ovvero alle spese legali;

4. di individuare la percentuale di abbattimento deflarosita, calcolata in base alla capacita rediitdel
soggetto debitore, rilevata dalle risultanze deistmento reddituale-anagrafico 2012 (redditi 201¥),
termini analiticamente riportati nell’allegato “Régmento”;

5. di approvare il “Regolamento per il recupero tratsa della morosita relativa ad immobili ad usatab
tivo” il quale viene allegato al presente atto gestituirne parte integrante e sostanziale.

La presente delibera, costituita da n. 4 facciateg 'allegato, verra affissa all'Albo-on lineld&zienda per
rimanervi esposta per 15 giorni e si provveder&esgivamente alla sua catalogazione e conservazione

IL DIRETTORE DELL'AZIENDA L'AMMINISTRATORENICO
F.to Michele BILANCIA F.to MaNancenzo DRAGONETTI



STRUTTURA PROPONENTE:
UNITA’ DI DIREZIONE “GESTIONE PATRIMONIO E RISORSE

DELIBERA n. 08/2014

OGGETTO: Criteri e modalita per la definizione tlth transattivo, ai sensi dell’art. 39-bis della h.
24/2007, come introdotto dall’art. 33, c. 5, déltan. 7/2013, delle posizioni debitorie degli
assegnatari in locazione e degli occupanti seihaa tthe hanno ottenuto la regolarizzazione
ai sensi della l.r. n. 24/2007.
APPROVAZIONE “REGOLAMENTOQ".

L'ESTENSORE DELL’ATTO (avv. Vincenzo PIGNATELLI) F.to Vincenzo PIGNATELLI

ATTESTAZIONE DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO SUWL CORRETTEZZA, PER
PROFILI DI PROPRIA COMPETENZA, DEGLI ATTI PROPEDEUGI ALLA SUESTESA PROPOSTA
DI DELIBERAZIONE (Legge n. 241/90, art. 72 del R&yg.)

Il RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
(avv. Vincenzo PIGNATELLI)

F.to Vincenzo PIGNATELLI

PARERI DI REGOLARITA’ Al SENSI DEL REGOLAMENTO DI MMINISTRAZIONE E CONTABI-
LITA' E DEL REGOLAMENTO DI ORGANIZZAZIONE DEI SERVFI

Si esprime parere favorevole in merito alla reg@decnico-amministrativa del presente atto

UNITA’ DI DIREZIONE
‘DGESTIONE PATRIMONIO E RISORSE”

IL DIRIGENTE
(avv. Vincenzo PIGNATELLI)

F.to Vincenzo PIGNATELLI

Si esprime parere favorevole in merito alla regglaontabile del presente atto

UNITA’ DI DIREZIONE: “GESTIONE PATRIMONIO E RISORSE

IL DIRIGENTE
(avv. Vincenzo PIGNATELLI)

data F.to Vincenzo PIGNATELLI

Si esprime parere favorevole in merito alla legjiith del presente atto

Il DIRETTORE DELL'AZIENDA
(arch. Michele BILANCIA)

data F.to Michele BILANCIA
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Art. 1
Oggetto
1. La presente regolamentazione, in virtu dell’artb@della L.R. n. 24/2007, disciplina le modaliare-
cupero, in via transattiva, delle somme dovute, ddlta del 31 dicembre 2012:
a) dagli assegnatari degli alloggi, a titolo di canedioneri accessori;
b) dagli occupanti senza titolo che hanno ottenut@dplarizzazione, ai sensi della Legge Regionale 18
dicembre 2007, n. 24.

Art. 2
Soggetti beneficiari
1. Possono accedere alla transazione ed eventualmamtelere la concessione di un piano di rateizze-i
guenti soggetti:
a) gli assegnatari;
b) gli occupanti senza titolo degli alloggi in attese sia perfezionata la procedura di regolarizza-
zione del rapporto locativo, ovvero che abbiarexjuisiti per ottenerne il riconoscimento;
C) i detentori in attesa di voltura del contratto;

d) i detentori degli alloggi a qualsiasi titolo la @osizione sia in attesa di perfezionamento.

Art. 3
Morosita oggetto di transazione

2. La morosita per la quale puo essere riconosciutatesazione € quella maturata alla data del 31012.

3. La somma omnicomprensiva, dovuta a transazione gekizioni debitorie, sara quantificata e regatari
zata, tenendo conto della capacita redditualeatgietto debitore, rilevata dalle risultanze delsimento
reddituale-anagrafico 2012 (redditi 2011), nonceehtita della somma richiesta.

4. Sono ammesse a transazione le somme dovute perecamo/ero indennita di occupazione ed oneri ac-
cessori, salvo eventuale conguaglio derivante dadlastruzione contabile, per mancata applicazione
dell'indennita di occupazione senza titolo, ovwpey mancata contabilizzazione di ogni altro onehe,

verra richiesto al momento della formalizzazionkadeosizione contrattuale.

5. 1l “totale dovuto” ammesso a transazione potraressggetto di revisione solo per evidenti erroriena-
li di seguito elencati:
v importo a base della transazione superiore aleatelle somme richieste, per canoni, ovvero indanni
di occupazione, ed oneri accessori;
v’ fascia di reddito attribuita sulla base del censitmeeddituale-anagrafico del 2012 (redditi 201d) n

corrispondente al reddito dichiarato per erronasctizione dei dati da parte dell’Azienda.



5. La transazione si applica agli oneri accessoratirgdmente ai servizi a rimborso, quali acqua, ginee-

lettrica parti comuni, ascensore, etc., purchéatmlitzati alla data del 31.12.2012.

6. La transazione non si applica per le somme dowltg1.12.2012, inferiori ad € 250,00, nonché agh i
porti anticipati dall’Azienda, a titolo di quote madominiali, siano essi stati contabilizzati o mextia data
del 31.12.2012, nonché alle spese legali a quakutitpio dovute.

Non si applica, altresi, agli importi gia versadi cbloro che abbiano regolarizzato la propria posezri-
guardo alla morosita per canoni, o indennita dupezione senza titolo, ed oneri accessori entdata di
adozione del presente regolamento.

La transazione non si applica inoltre relativameagk alloggi per i quali si € concluso il procedinto di

alienazione, ai sensi della legge n. 560/93, cadolzione del provvedimento di autorizzazione afladi-

ta.

Art. 4
Percentuale annullamento morosita

1. La percentuale di abbattimento della morosita,atate in base alla capacita reddituale del soggksho-

tore, rilevata dalle risultanze del censimento ite@te-anagrafico 2012 (redditi 2011) & analiticateeri-

portata nel prospetto seguente:

Fascia % annullamento a titolo
transattivo

A
B.1 40
B.2

35
B.3
C.1

30
C.2
z1 25

* Occupatori abusivi
Art. 5

Termini di versamento
1. Il procedimento per la formalizzazione della tranigae sara attivato d'ufficio.

2. Gli utenti interessati potranno, altresi, attivikggrocedimento entro il termine del 31 dicembréd.20pro-

ponendo apposita istanza all’Azienda.

3. La somma residua da versare dovra essere corasgaltutente entro il 90° giorno successivo aila

chiesta da parte dell’Azienda, ovvero alla comurimae di accettazione della proposta su istanpaide.
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. L'ipotesi transattiva si intende perfezionata dorersamento dell'importo di cui al comma 3 e mgiini

ivi indicati, ovvero al verificarsi di quanto pret al successivo articolo 6.

Art. 6
Morosita rateizzabile

. Nel rispetto dei termini di cui all'art. 5, gli uté potranno richiedere la rateizzazione della sancimvuta,
al netto della percentuale di abbattimento, preigionoscimento del debito maturato e con I'impegut;
toscritto nell’atto di transazione, a pagare le s@miconosciute nell’atto stesso, secondo le mtadadfra

precisate.

. La morosita per la quale puo essere richiestaddzeanzione deve ammontare ad almeno € 300,0@(trec
to/00).

.Non € ammessa la rateizzazione di un importo gargispetto all’intera morosita di cui agli articgire-

cedenti se non nel caso di contestuale pagameltoréstante parte di detta morosita.

.Non & ammessa la rateizzazione in presenza diicukemorosita riferita a periodi successivi al

31.12.2012, se non nel caso di contestuale salddedilltima morosita.

Art. 7
Durata del piano di rateizzo ed acconti

. Al netto delle riduzioni di cui all’art. 4, dovr&sere corrisposto I'acconto di almeno il 30% deludo, in

unica soluzione.

. L'importo residuo (70%), oltre 'interesse di dilage di cui al successivo art. 9, potra esserdspwsto
ratealmente, come di seguito precisato:

a) 12 rate, solo per importo, oggetto della rateiznae] <= € 1.000,00;

b) 24 rate, solo per importo, oggetto della rateizzae] <= € 3.000,00;

c) 36 rate, solo per importo, oggetto della rateiznae] <= € 5.000,00;

d) 48 rate, solo per importo, oggetto della rateiznae] >= € 5.000,00;

e) fino a 120 rate, per importo, oggetto della raaiione, >= € 10.000,00;

Art. 8
Modalita

. Le rate hanno scadenza mensile

. B’ ammessa l'estinzione anticipata del piano deirai, con ricalcolo a deconto degli interessiitizibo-

ne gravanti sulla rate non ancora scadute allad#dtpagamento estintivo.

Art. 9
Interessi di dilazione

. Sulle somme rateizzate gravano gli interessi @izitine, da calcolarsi, in funzione del tempo e idegl

porti, al saggio legale vigente alla data dellacsarizione del piano di rateizzo.



Art. 10
Decadenza dal beneficio
1. Gli utenti, pena la decadenza dai benefici di diara 39-bis della L.R. n. 24/2007, dovranno petare,
entro i termini di cui al precedente articolo Smibdulo appositamente predisposto dall’Azienda, pom
vante l'accettazione dei termini transattivi. Edgora essere restituito a cura degli interessakitdmen-

te compilato e sottoscritto, all’'Unita di Direziot®estione Patrimonio e Risorse”.

2.In caso di mancata adesione alla proposta travesatti di mancato rispetto degli impegni assunti
dall'utente (ovvero per il mancato pagamento andhena sola rata nel caso di importi rateizzati),
I'’Azienda dara immediatamente corso ai provvediinedtalle azioni previste dalla legge per il reaope

previo ripristino del debito pregresso, dell'inte@mma dovuta e per il rilascio dell’alloggio.

Art. 11
Iscrizioni a ruolo

1.In presenza di eventuale cartella esattorialegtitg che intenda aderire alla transazione ai skhgre-
sente Regolamento, deve accollarsi anche quatsi@se derivante dall'iscrizione a ruolo, nonchdaal
relativa cancellazione o dal relativo sgravio, anhé non quantificabili all’epoca della sottosarize del-
la convenzione per la dilazione; in tale ultimar@eaza, quando tale quantificazione sara dispaniliil

relativo importo dovra essere saldato immediatament

Art. 12
Norme transitorie

1. In sede di prima applicazione del presente regalémngli utenti ai quali sia stata concessa laizatzio-
ne della morosita ai sensi della precedente digeigilossono avanzare richiesta di rielaboraziohgide

no con le modalita previste dal huovo regolamento.

Art. 13
Pubblicita

1.1l presente Regolamento verra pubblicizzato comwnso collettivo all’'utenza di riferimento, pubtdin-

dolo sul sito istituzionale dell’Azienda e comumdalo alle Organizzazioni Sindacali dell’'Utenza.



