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I 2013 e stato un anno difficile per istituziomipprese, enti locali e non ultimo per i cittadihia crisi
perdura e sono sempre piu evidenti i suoi effetgjativi.

Esattamente come accade nelle famiglie italianehe@per la nostra Azienda e complicato fare prograa
lungo termine. Ma non per questo vi abbiamo rinaitaci

Credo sia opportuno, anche se solo per cenni, ptireatrare nel merito del consuntivo 2013, rapgmésre

lo scenario generale e regionale attorno al quateievono le politiche dell’edilizia residenzialalblica.
L’ltalia ha di fatto per molti anni rimosso il prigima casa, nella convinzione diffusa che I'elevagso di
proprieta fosse ormai una garanzia sufficienteadaiddisfazione del fabbisogno.

Com’é noto, per diverse concomitanti ragioni, lditmhe sociali in campo abitativo, si sono nuovaee
imposte all’attenzione.

La precarizzazione dei rapporti di lavoro, il crese indebitamento delle famiglie, stanno ponerat@e s
problematicita e I'esigenza, vista la difficoltaaliere una casa in proprieta, di alloggi popokmiche nella
nostra provincia é rilevante, cid anche in consegaedella forte congiuntura economica che non ha
consentito un miglioramento del tenore di vita adnnalzamento dei redditi disponibili delle faniggl

La nostra provincia, negli ultimi anni, é statatteali trasformazioni nella composizione socialeglnstili

di vita, nelle tipologie familiari. La popolazioresidente € diminuita: si registra, tuttavia, uriemole
fabbisogno di alloggi. Tale domanda, insieme abfeeno della crescita della popolazione anzianalle de
famiglie mononucleari, 'aumento del costo delltawé la diminuzione del potere d’acquisto dei réqubr
fasce consistenti della popolazione, ha postoaditér a nuove e complesse sfide una Azienda pubidice

la nostra, che si occupa per propria missione diqguestione fondamentale e complessa come I'apitare
una accezione a 360 gradi.

C’eé dunque bisogno di alloggi di tipologie diverger diversi tipi di esigenze e di famiglie. C'eaun
domanda di affitto che chiede canoni piu bassi aomicosti energetici e di gestione: domanda ben
comprensibile, se si considera che il costo dedlsacassorbe per molte famiglie la meta del redéito.
purtroppo la tendenza non appare in via di migiweato. E c’e, naturalmente, la necessita di pbktic
abitative che contribuiscano a ridurre inquinamed#&l’ambiente, spreco di risorse energetiche e di
territorio.

La situazione attuale dipinge un quadro frammentdtinterno di una politica nazionale dell’allogyi
pubblico estremamente debole per la cronica cardhzzdeguate risorse finanziarie; pertanto essa non
costituisce un quadro definitivo nel quale ogniioeg, attraverso il suo potere legiferativo in miatedi
edilizia, possa trovare il suo modo di rispondeie asigenze contingenti legate strettamente apno
territorio.

Anche il bilancio consuntivo 2013 risente di quegt@dro generale che accompagna I'ERP nella priavinc
di Potenza.

In linea generale ritengo di poter serenamentaraffee che i risultati conseguiti siano soddisfaicesutl
piano dei numeri, dei principi economici e deli\@tt svolta, a conferma di un costante e rigorioseegno

profuso da anni per migliorare la struttura di ilarizio che presentava in passato alcune criticita.



Le cifre del bilancio consuntivo 2013 dellATER Bbotenza tracciano il profilo di un’Azienda capade d
trasformarsi, come indicato dal legislatore regiereacome reso necessario dal venir meno dei boititex-
Gescal, in passato principale fonte di finanziamer I'edilizia residenziale pubblica.

Preliminarmente, appare opportuno evidenziare '‘@zéehda, nel corso dell’esercizio, ha approvatdine

di individuare ed attuare le priorita politiche skeategie di azione e gli obiettivi programmata|legandoli
con i contenuti del bilancio, il “Piano delle Perfance" ove sono esplicitati in coerenza gli obietgli
indicatori e il target sui quali deve basarsi lasunazione, la valutazione e la rendicontazioneadell
performance, in attuazione alle nuove normativedteria in materia di ottimizzazione della produitdi del
lavoro pubblico e di efficienza e trasparenza daliebliche amministrazioni.

Ha approvato, altresi, il "Programma della Traspaa e I'Integrita”, il “Piano Anticorruzione” edl i
“Codice Interno” per la pubblicazione, sul propsito istituzionale, delléenformazioni concernenti ogni
aspetto dell'organizzazione, degli indicatori liglagli andamenti gestionali e all'utilizzo delisorse per il
perseguimento delle funzioni istituzionali, allopo di favorire forme diffuse di controllo del regpo dei
principi di buon andamento ed imparzialita.

Partendo da tali premesse, di seguito si svilup@deune considerazioni sui principali aspetti dgistione
e, piu specificatamente:

Attivita costruttiva

L'attivita’ costruttiva e’ stata prevalentementéentata al completamento degli interventi gia’ pesgmati

per quanto attiene le varie fasi di sviluppo d@éoa (progettazione, affidamento, esecuzione).

In particolare sono stati appaltati:

* ilavori per la costruzione di n. 18 alloggi nelfaane di Filiano;

e i lavori di demolizione del complesso residenzipkr n. 123 alloggi in localita’ “Valleverde” del
comune di Mellfi;

Si e’ dato avvio all'attivita’ programmatoria délzienda ai sensi della I. n. 560/93, recependadéazioni

provenienti dai vari comuni della provincia ovveriraverso la costante e periodica attivita di navaggio

svolta dagli uffici.

Particolare attenzione e’ stata rivolta alla saloei delle problematiche connesse alla realizzazione

dell'intervento nel comune di Potenza, comprendant alloggi di edilizia agevolata-convenziondtayi

awvio si prevede possa avvenire entro I'estatéashelb 2014.

Di sequito si riportano alcuni dati riguardantidfzrovazione degli atti tecnici da parte del Comitaécnico:

* progetto esecutivo per la realizzazione di 18 gilogl Comune di Filiano;

» progetto esecutivo dei lavori di demolizione deimptesso residenziale per n. 123 alloggi in localita
“Valleverde” del comune di Mellfi;

e perizie di variante e suppletive riguardanti laviarcorso di realizzazione (nuove costruzioni erep
manutenzione straordinaria)

+ atti di contabilita finale e certificato di regotaesecuzione di interventi di manutenzione straard in

vari comuni della Provincia.



Attivita costruttiva finanziata con fondi della Géene Speciale
L’attivitd costruttiva di ERP, nell’esercizio, hagistrato un significativo sviluppo, come si pul@vare dai

dati riportati nella relazione tecnico-amministvatallegata al bilancio.

Manutenzione

Nell’esercizio 2013 sono stati eseguiti, con glpalti per zone, circa 400 interventi di manuteneidali
pronto intervento (urgenza e somma urgenza) rigudidia singoli alloggi, sia parti condominialiegdli
stabili, per un importo complessivo di € 985.514,79

La quantitd degli interventi e le risorse impegnaéstimoniano la particolare attenzione prestata
dall’Azienda al settore per poter assicurare adeguisposte alle numerose richieste presentatei dagl
assegnatari.

| dati di seguito indicati evidenziano in manieignfficativa i risultati nel settore tecnico.

Al fine di evidenziare complessivamente la noteymieduttivita realizzata in tale settore, vengorpasti i
valori finanziari dei costi sostenuti per tutti giterventi costruttivi realizzati negli ultimi anfmanutenzioni

e nuovi alloggi). Per una migliore comprensionestjueosti sono stati evidenziati sia nella soladpmione
cantieristica (in questo caso sono stati chiamatirispettivi d’appalto”) sia nella loro totalitdn(questo
caso sono stati chiamati “in conto capitale”).

| costi totali (quelli “in conto capitale” che comgmdono, quindi, i “corrispettivi d'appalto”, le epe
tecniche, le spese per indagini geologiche, pecqlissizione delle aree, quelle necessarie per le
urbanizzazioni, per gli allacciamenti, per I'lVAper I'IRAP) “fotografano”, per cosi dire, 'andante

complessivo delle attivita costruttive dell’Ente.

anno | corrispettivi di appalto |in conto capitale
2009 6.099.000,00 11.354.000,00
2010 6.976.000,00 10.329.000,00
2011 7.600.000,00 11.528.000,00
2012 8.211.000,00  9.298.000,00
2013 6.610.000,00  8.397.000,00

Dati sul Bilancio Consuntivo

In riferimento a quanto riportato piu in dettagfiella Relazione Tecnico - Amministrativa e nedgfi ahe
formano il Bilancio Consuntivo dell'anno 2013, iiene opportuno evidenziare sinteticamente géneinti

piu significativi e rappresentativi della gestione.

Consistenza patrimoniale

Al 31.12 2013, a seguito delle alienazioni e dell®ve assegnazioni, gli alloggi a ruolo risult&ssere
5.627.
In particolare:
- sono stati alienati, ai sensi della legge n. 5680l®ggi (30dell’Azienda e 7 dello Stato) con un introito
complessivo, comprensivo del diritto di prelaziendegli interessi, di € 1.543.625,00;

- nell’esercizio si & provveduto alla vendita di ralbggi di Via M.Luter King in Potenza e n. 3 Idigaer



un incasso complessivo di € 333.071;

- si e provveduto inoltre a stipulare n. 16 contralitvendita degli alloggi, costruiti in localitauBaletto in
Potenza, con un incasso nell’esercizio di circa@3D€.

- sono stati messi a ruolo n. 36 nuovi alloggi.

Gestione dei canoni di locazione e recupero moiits

Nel corso dell’esercizio I'ammontare dei ruoli panoni di locazione degli alloggi realizzati cmsenza il
contributo dello Stato, € risultato di € 6.434.0%; |I'ammontare dei ruoli per canoni dei lgcdlibiti ad
uso diverso dall'abitazione, & stato di € 758 10&0;0on un importo complessivo di € 7.729.191.67.
Rispetto al precedente esercizio si € avuto ureinento complessivo del carico dei ruoli di € 628,26
pari a circa il 9,00%, dovuto soprattutto ad uniensa attivita di  verifica ed aggiornamento daii
reddituali.

Le riscossioni dei canoni confermano il trendifpas gia registrato negli anni precedenti ( pagdéila
Relazione amministrativa).

In questo settore € stata svolta, inoltre, uniisaeattivita per la verifica sistematica delle psii a ruolo.
Si e provveduto, tra I'altro, alla riassegnaziooesegna di n. 91 unita immobiliari ed alla detelamione di
n. 127 canoni di locazione. Inoltre si e provvedatregolarizzare il rapporto contrattuale di alalfoggi
occupati abusivamente (n. 5). Sono state altregatvoltre 70 richieste di decadenza, ex art.c3®, della
L.R. n. 24/2007.

Inoltre nell’'esercizio, 'Equitalia S.p.a., titolardella concessione del servizio della riscossmaetributi
nell'ambito della provincia di Potenza, ha proséguiella sua azione di riscossione volontaria, azme
ruolo, delle entrate patrimoniali ed assimilatenpoesa la morosita cosiddetta “storica” maturdtadata
di inizio del servizio, ai sensi del D.L.vo 13.4.899.12 e del D.L.vo 26.2.99 n.46.

Ha altresi avviato procedure di riscossione caaitivdanno dei conduttori inadempienti.

Aspetti economici e finanziari

Nell'esercizio 2013 sirileva un avanzo d’amntisizione di € 5.467.152,37 che risulta aumentipetto

al precedente esercizio, di € 51.617,77. | datiiB@ativi sono riportati della relazione ammimegiva.

Il risultato economico rileva un disavanzo di € 3,26; esso, relativamente al saldo tra entrapese
correnti, presenta una eccedenza di € 2.528.753 ierdita e, pertanto, dovuta, in parte, allecedure di
ammortamento dei beni gratuitamente devolvibiliniabili costruiti su suoli concessi in diritto diprficie
ex art. 35 legge n. 865/71), per circa € 1.710@M0ed in parte alla perdita per I'accredito, &i&5., del
prezzo di cessione degli alloggi, per circa 1.20@,00 €.
Si evidenzia, conseguentemente, la potenziale tap#igoter chiudere il bilancio economico in ggg® 0
con un risultato positivo, con conseguente potémzéconomicita gestionale dell’Azienda, anche nello
scenario di cui si € parlato nelle premesse.
Potenza, aprile 2014 L'anmstratore Unico
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