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RELAZIONE DELL'AMMINISTRATORE UNICO

AL BILANCIO DI PREVISIONE PER L’ESERCIZIO 2014

La profonda crisi economica che ha investito litah quest'ultimo periodo influenza tuttora laavit
economica e sociale anche sul territorio provimcial

Le difficolta incontrate dalle imprese private egbroblemi finanziari degli Enti Pubblici territotia
hanno prodotto un indebolimento del tessuto prodyttla conseguente, drammatica contrazione della
offerta di lavoro ed un generale peggioramentoedatindizioni di vita delle famiglie. Cio aumentaritita
della popolazione piu debole che si rivolge ad AT#eR una casa a costi sopportabili.

Le abitudini di consumo delle famiglie inoltre édtonseguente ricorso al credito al consumo ridacon
di fatto le risorse che possono essere destinaerdakio abitativo.

In questo periodo si rileva come le condizioni ieddi dei nuclei gia assegnatari di alloggi ATERr®
in repentino peggioramento tanto che I'anagrafeditadle, basata sull'ultima dichiarazione fiscale
presentata, spesso non e piu rappresentativaftidtiea condizione economica del nucleo assegimatar

Da cio discende I'aumento delle istanze di rideteazione del canone in corso d’anno, il conseguente
incremento del carico di lavoro degli uffici ed calo del monte canoni complessivo.

La situazione economica attuale ha generato urenmento della morosita del quale la Regione
Basilicata ha preso atto, operando un interventmativo, contenuto nella Legge regionale 16 af@i&3,

n. 7, finalizzato ad operare una estinzione dethaosita prevedendo la possibilita di operare uaasazione
sulle somme dovute, mediante il pagamento noniareeal 60% del debito maturato al 31.12.2012.

La stessa funzione di traino dell’economia locdle ATER attua €, tuttavia, limitata per gli importi
posti in gioco dai meccanismi connessi ai procedimad evidenza pubblica di appalto dei lavori & de
servizi.

Infatti, I'affidamento con criteri pubblicistici le commesse aziendali favorisce la libera concaage
ma riduce nel complesso la ricaduta degli invegtima favore del territorio ed il ritorno economico
conseguente all'incremento della domanda di beeireizi.

La condizione generale sopra descritta consentéeti inquadrare la “questione-casa’, le sue

problematicita e le sue potenzialita.
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La politica di intervento pubblica in materia diileaia residenziale, per le condizioni sopra ddseyi
deve essere ripensata organicamente senza maitdianenche in Italia é soltanto del 4% lo stock di
insediamenti di edilizia residenziale pubblica edfitto sociale, a fronte del 20% della media eeapdel
35% dell’Olanda e del 21% della Gran Bretagna.

La “casa”, oggi, viene considerata come uno ddglnenti strategici che possono “spezzare” critieita
recuperare, superandole, nuove poverta, nuovi bisog

La nuova ed articolata composizione della famigdempre meno numerose, pone nuove drammatiche
domande abitative. Single, diversamente abili, @mdvcoppie, famiglie monoreddito o in grave crisi
economica, anziani soli ed in coppia, donne irogatlisagio, sono i soggetti ai quali bisogna d&jgosta e
la speranza di avere almeno un tetto.

Le ultime e piu significative analisi e riflessiori vedasi a riguardo il documento approvato
dallassemblea generale del CNEL sulla politicdadedsa — delineano i nuovi bisogni e le nuove sste
derivanti da una richiesta sempre crescente dggillfle ultime stime attestano la richiesta abitathel
Paese a quasi 700.000 unita abitative!).

Purtroppo, I'offerta pubblica di alloggi socialboémai ridotta a cifre quasi insignificanti.

Cio impone, pur tenendo conto delle compatibilgdiadfinanza pubblica, una riflessione stringentitas
condizione del settore e sulla capacita complesi#lla Stato e degli Enti locali, a cominciare ddRegioni,

di rispondere non solo ai huovi bisogni ma di attuana politica di intervento pubblico, in manierganica
e stabile sulla casa, anche perché si e in presBnzaa crisi che puo trovare nell’edilizia socialmargini
positivi di superamento.

Questa ¢é la “fotografia” anche della nostra Regidoee la tensione abitativa e forte e particolatmen
avvertita, come domanda di accesso ad insediamaéitiitivi a canone moderato soprattutto nella citta
capoluogo.

A Potenza sono circa 900 le domande per I'assegmazli alloggi di edilizia residenziale pubblica.

Possiamo affermare, per la nostra esperienza, paroimparazione con il resto del Paese e nel
Mezzogiorno che mai come adesso, occorre intereir patrimonio gestito dalle ATER, tanto sul eeite
di nuove costruzioni, dove piu forte e significatié la domanda, quanto sulla riqualificazione, rtemzione
e recupero del patrimonio esistente.

In questo complesso contesto di crisi, di veraatiffa, opera ed € presente I'Azienda Territorigde

I'Edilizia Residenziale Pubblica della provinciaRttenza.
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Misurarsi con esso & compito arduo ed impegnativabbiamo fatto con dedizione e continueremo a
farlo, individuando gli obiettivi da raggiungerele relative strategie che per il 2014 si articaber@ su
alcune direttrici fondamentali, di carattere cudiere programmatico.

Innanzitutto, si continuera a migliorare il rapgocon I'utenza, che man mano sta prendendo coscienz
culturale del beneficio che porta l'alloggio popelase confrontato con tante famiglie, costretfgagare
canoni di mercato che spesso equivalgono al regditoepito.

L’intervento pedagogico sara orientato a far premdmscienza della necessita di utilizzare il bene
comune casa con maggiore responsabilita.

Il raggiungimento di questo obiettivo € di per sewalore, anche economico, perché consentirebbe
all’Azienda di evitare interventi che spesso conguw spese.

Ottenere una casa popolare é sicuramente una gnege#unita; si ha la sicurezza di una casa itt@ff
a tempo indeterminato, ad un canone proporziongimario reddito.

Si é cercato e si continuera, anche nel 2014, sem@r quella funzione pedagogica e culturale che
ATER deve svolgere, a far comprendere che aveaitto un alloggio popolare significa anche rigpet le
norme che regolano gli obblighi dell’affittuarioatcui quello di pagare regolarmente il canon@chtione.

Circa la relazione tecnica a cui si rimanda pepriagrammazione di specifiche attivita previste per
2014, si impongono alcune necessarie considerazioni

La manutenzione e conservazione del patrimonio ibillaoe di proprieta o in gestione, rappresenta da
sempre, un punto qualificante dell’Azienda.

A questo settore, negli ultimi anni, sono statitishedi tutti gli sforzi e i possibili investimenti,
ovviamente interventi fatti nella maggior parte dasi con fondi di bilancio.

Tale settore, al contrario, richiederebbe, investithnsempre piu consistenti: nonostante I'impiego d
risorse notevoli per la manutenzione straordinaiddto rimane da fare.

Gli interventi per il 2014 saranno sempre piu pahte mirati ad affrontare le vere necessita irdirete
attraverso una conoscenza completa del patrimahima valutazione delle priorita; elementi indisgedili
per poter programmare con razionalita le risordisposizione da destinare agli interventi.

La manutenzione ordinaria e straordinaria degtigali in generale rappresenta per il 2014, un obaett
assolutamente prioritario della nostra Azienda,psieché € giusto valorizzare e mantenere in effizeun
patrimonio pubblico di grande importanza sociale perché consente di assegnare alloggi ristruitarehi

e in graduatoria ed attende da tempo una casa.
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L'Azienda, nella limitatezza delle risorse con ailisi imbatte quotidianamente, e fondamentalmente
protesa ad una gestione oltremodo oculata ed efiiej fondata su pochi realistici obbiettivi, seh#tavia
mai dimenticare la propria funzione sociale.

Gli elementi essenziali dell'indirizzo strategiamn® di seguito enucleati.

LA GESTIONE AMMINISTRATIVA DEL CONTRATTO DI LOCAZIO  NE

1. Canone di locazione alloggi

Si prevede che il monte canoni relativo agli alioggestiti dall'’Azienda subira un incremento rigpet
alle previsioni dell’esercizio precedente, per #ffedegli aggiornamenti reddituali, della presuneibi
immissione a ruolo di nuove unita immobilidii83) e delle perdite dovute alle cessioni di alloggi)(7
sensi della legge n. 560/93.

Si evidenzia che nel corso dell’esercizio, pertadfelelle immissioni a reddito di 36 alloggi, a caer
convenzionato, realizzati nella ex sede del coiwsigigionale, sono state contabilizzate ulteriotrae, pari
ad € 175.000,00.

2. Morosita

La morosita rappresenta una criticitd particoldmnpegnarsi a fondo su tale tematica rappresenta
innanzitutto un atto di rispetto dovuto ai tantjuilini che onorano i propri impegni.

Sull'attivita gia posta in essere mediante I'attiesme di un rapporto di collaborazione con Equat&iud
spa, si aggiunge lo strumento, contenuto nellacgéta Legge Regionale n. 7/2013, che consentira di
operare un annullamento dei residui attivi, sind@¥ del maturato, contestualmente a forme di &izinee
caratterizzate dal recupero del dovuto in misurainteriore al 60%.

In tale contesto si continuera il monitoraggio tigta alla verifica del puntuale pagamento dei canon
correnti e dei ratei concordati.

3. Alienazione alloggi
Nell’'esercizio si prevede I'alienazione di 70 aljpg di introitare circa 2.100.000,00 di euro.

MANUTENZIONE DEGLI ALLOGGI

In continuita con gli obiettivi pluriennali fissatiel corso degli anni appena trascorsi, I'Azienttaride
potenziare l'attivita manutentiva, con particolaferimento al riattamento di alloggi ora sfitth tal modo,
si potra incrementare l'offerta di alloggi da demte al soddisfacimento del crescente fabbisogno di

locazione sociale.
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Gli interventi di manutenzione inseriti nel piangehnale delle opere pubbliche e nel programma di
manutenzione 2014 consentiranno nel complesso aragtienti quantitativi nell'offerta del servizio
abitativo.

Le iniziative di valorizzazione del patrimonio e rthttamento alloggi, puntando ad un incremento del
numero di alloggi assegnati, permetteranno recupegificacia dell'azione sociale di soddisfacintedel
fabbisogno di e.r.p sul territorio.

Da ultimo, si vuole sottolineare nuovamente che pabgrammazione, benché ambiziosa, non é di per sé
sufficiente a garantire tutte le necessita manivemtel patrimonio in locazione, che si intendoonddisfare
nel medio periodo previo reperimento di stabilorse economiche-finanziarie integrative rispettanahte
canoni percepito.

PROGRAMMI COSTRUTTIVI

Come meglio evidenziato nella relazione tecnico-amstiativa, relativamente ai programmi
costruttivi si prevede:

a) di movimentare, in relazione alle varie fasi dilgppo dell’opera (progettazione, affidamento,
esecuzione e consegna degli alloggi) n. 271 alltyggiuove costruzioni e recupero;

b) di portare ad ultimazione e consegnare n. 185 gili@gvvenzionata — agevolata);

c) di ultimare entro I'anno 2014 tutti i progetti eséivi programmati ma non ancora avviati (Poten@a 3
alloggi, Lagonegro 12 alloggi, Melfi 12 alloggi)pmché di appaltarli;

d) diavviare la programmazione dei fondi ex L. n./9@0secondo le disponibilita accertate al 31.123201

Si ritiene opportuno segnalare alcune attivitdrattive non ordinarie, in parte gia evidenziatd n
bilancio preventivo 2013, il cui avanzamento, psavinell’anno 2014 viene di seguito riportato:

- costruzione di 88 alloggi di edilizia convermata-agevolata da realizzare nella citta capauag parte
con contributo regionale di circa € 25.000 ad alog ed in parte in esclusivo autofinanziamento da
parte dell’Azienda, da cedere in proprieta comsedjuito distinti:

* n. 24 alloggi in localita “Macchia Romana”, in cordi costruzione;
* n. 64 alloggi in localita “Malvaccaro-Macchia Gidi€pi cui lavori saranno consegnati entro il
primo quadrimestre dell'anno 2014, a seguito defegeonamento del contratto di appalto e delle

procedure di carattere urbanistico con il Comuniealenza;
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- costruzione di n. 18 alloggi di edilizia sperimdatén locazione a tempo nel comune di Rionero in
Vulture, con un contributo parziale a carico dehtcatto di quartiere. Gli alloggi sono stati ultiti
sono in corso i lavori per la realizzazione delfere di urbanizzazione e delle autorimesse (n.a36)
servizio del quartiere. Entro 'anno 2014 lintemt@ complessivo sara portato a compimento e gli
alloggi assegnati;

- attivita di studio e verifica del patrimonio edibzesistente nei comuni della provincia, che hanno
manifestato il proprio interesse, finalizzataetdlborazione di un programma di recupero edilimo,
grado di corrispondere alla domanda di abitazioniadi, al mantenimento dei livelli di residenztalie
in particolar modo finalizzata ad interventi perctesiddette “coppie giovani”. In tal senso I'Aziensta
elaborando, di concerto con le amministrazioni coatilinteressate, appositi studi di fattibilitadglcuni
comuni della Provincia.

Nel complesso il programma triennale delle OO.R¥Pil2014 prevede una spesa di € 8.524.000,00,

Queste azioni insieme ad altre in fase embrionedeupero e riqualificazione immobili, edilizia
convenzionata/agevolata nelle aree a piu altadeasabitativa) configurano la prospettiva di unawvau
imprenditorialita Aziendale che si confronta cdribero mercato per creare un circolo virtuoso aléa
recuperare risorse aggiuntive da investire comumglisociale; ambito questo che I'Azienda ritiendaler

continuare a privilegiare.
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Si riporta di seguito, un quadro di sintesi detiiata costruttiva sopra descritta:

COMUNE TIPO DI INTERVENTO STATO DI ATTUAZIONE

ANZI n. 4 alloggi di edilizia sovvenzionata Alloggi ultimati da consegnare
(Recupero) entro I'anno

ATELLA n. 14 alloggi di edilizia sovvenzionata Lavori in corso

CHIAROMONTE n. 3 alloggi di edilizia sovvenzionata AIIogg! ultimati da consegnare
(Recupero) entro I'anno

FILIANO n. 18 alloggi di edilizia sovvenzionata Lavori appaltatati da consegnare

entro 'anno

GUARDIA PERTICARA

n. 12 alloggi di edilizia sovvenzionata

Alloggi ultimati da consegnare
entro I'anno

LAGONEGRO n. 12 alloggi di edilizia sovvenzionata Lavori da appaltare entro I'anno
Demolizione di 14 fabbricati per complessiviLavori da appaltare, avviare e
MELFI . . )
123 alloggi ultimare entro I'anno
MELFI n. 12 alloggi di edilizia sovvenzionata Lavori da appaltare entro I'anno

MONTEMILONE

n. 10 alloggi di edilizia sovvenzionata

Alloggi ultimati da consegnare
entro I'anno

Alloggi ultimati da consegnare

MONTEMURRO n. 12 alloggi di edilizia sovvenzionata ,
entro 'anno
PIGNOLA n. 9 alloggi di edilizia sovvenzionata AIIogg! ultimati da consegnare
entro I'anno
n. 24 alloggi di edilizia agevolata — Lavori in corso da ultimare entro
POTENZA . : o -
convenzionata in localita “Macchia Romanal’anno
n. 64 alloggi di edilizia agevolata — Lavori da contrattualizzare —
POTENZA ; . o . ) : . ;
convenzionata in localita “Macchia Giocoli”| Avvio dei lavori entro 'anno
n. 100 alloggi di edilizia sovvenzionata in Lavori in corso da ultimare entro
POTENZA R . I'anno con conseguente conseqry
localita “Bucaletto . X
degli alloggi
POTENZA n. 36 alloggi di edilizia sovvenzionata :T:r\llr?(r)l da appaltare e avviare enf
RIONERO n. 18 alloggi (locazione a termine) AIIogg! ultimati da consegnare
entro 'anno
RIONERO Opere di urbanizzazione- Costruzione di n. %?avori da ultimare entro 'anno

Box

Costruire case che consumino meno energia, progaaenia manutenzione del patrimonio che richiede

riparazioni e ristrutturazioni, progettare intertiedi sostituzione per gli edifici non piu adegualzllo

standard di efficienza, adeguare gli affitti seanta indicazioni di legge, pretendere che tuttiigtuilini

paghino regolarmente per il rispetto dovuto ad emebpubblico, che non é sufficiente a garantire il

soddisfacimento delle esigenze di numerose famifieene avrebbero diritto, sono i punti fermi deltstra

azione.

a

In conclusione é possibile affermare che I'impednATER Potenza é costantemente teso a migliorare i

propri standard erogativi di servizi per forniiecétadini/utenti, ascolto, attenzione, professilita nelle

risposte ed in tutte le diverse aree di impegnbattidita.
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BN

Nell'attuale, drammatico momento di crisi vi € urotiio in piu perché ci sia I'impegno di tutti a
mantenere con coscienza un patrimonio che apparimtera comunita.

Potenza, ottobre 2013

L'Amministratore Unico dellATER
Ing. Mario Vincenzo Dragonetti

F.to Mario Vincenzo Dragonetti
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RELAZIONE TECNICO-AMMINISTRATIVA
AL BILANCIO DI PREVISIONE PER L'ESERCIZIO 2014

La presente relazione & parte integrante del bdatiqrevisione 2014 il quale e stato predispasto
applicazione delle norme di cui al Regolamentobslainci degli IACP, comunque denominati, approvato
con D.M. 10 Ottobre 1986, prot. N. 3440.

Esso scaturisce dalle previsioni programmatichenfiteite dai dirigenti, in attuazione degli indirizzi
impartiti dall’Amministratore Unico.

Con la intervenuta riorganizzazione aziendale eralzionalizzazione dei procedimenti, giusta
delibera dell’Amministratore Unico n. 3 del 11.0813, il futuro esercizio proseguira sui binari ggcciati
negli ultimi esercizi finanziari con tendenza alnsolidamento ed alla stabilizzazione dei risulgit
conseguiti e delle scelte gestionali programmatmewntso di realizzazione.

Di seguito vengono illustrate le previsioni distirger aree gestionali e la situazione patrimoniale

dell’Azienda.

IL PROGRAMMA DELLA GESTIONE

A-L ATTIVITA' COSTRUTTIVA

Le previsioni riferite all’attivita costruttiva, dmanutenzione e recupero, riportate anche nel
programma triennale 2014-2016 e nell’elenco annuhleui allart. 128, commi 2 e 9, del D. Lgs.
n.163/2006 (i cui quadri di dettaglio sono allegatpresente bilancio), comprendono la quota dedidoper
accordi bonari 2014, di cui all’art. 12 del D.PrR.554/99, fissata nella misura minima del 3 %uandel
costo degli interventi previsti nel programma triale dellAzienda. Tale programma, ammontante a
complessivi € 19.384.000,00, prevede investimesyi distinti:

« 2014 € 8.524.000,00
e 2015 € 3.000.000,00
« 2016 € 7.860.000,00

La programmazione ha tenuto conto delle risorsesszgie per 'adeguamento dei prezzi di appalto
derivanti dall'aggiornamento da parte della Regiole® massimali di costo di ERP. In tal modo verra
recuperata almeno parzialmente la sensibile diffexefra il costo di un fabbricato di edilizia priga
ricavato applicando i prezzi del prezzario regiena quello di un immobile di edilizia pubblica ctieve
rispettare i limiti di costo dell’art. 4, lett. g)ella legge n. 457/78.

La previsione di spesa per nuovi interventi costiuthe verra realizzata durante I'esercizio é

stimata, al netto di IVA e comprensiva del fondo @ecordi bonari, in complessivi € 13.449.000dIG;ui
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€ 5.434.000,00 da realizzare con fondi della Gesti®peciale (L. 457/78 e L. 560/93) e € 8.015.(DOdN

fondi di gestione ordinaria.

Di seguito viene evidenziata sinteticamente laigiene dell'attivitd costruttiva che trova ris¢onm

nei dati finanziari del bilancio

Localita Legge N.AIL Fondi Importo Stato di

Programma attuazione
ATELLA (ex piano integrato) 179/92 14 G.S.+5680/9 € 1.760.000,00 In corso
FILIANO (Risorse residue ex gescal) 560/93 18 560/93 € 2.570.000,00 Inizio lavori
LAGONEGRO 560/93 12 560/93 € 2.160.000,00 P;%%‘;tlttg €
MELFI Demolizioni 560/93 € 1.391.000,00 Inizewbri
MONTEMURRO (Res. ex Gescal) == 12 560/93 € 1.550@D0, Ul't’i‘mcgzrﬁjone
POTENZA 560/93 56 560/93 € 6.950.000,00 Ultimazione
POTENZA (ex art. 21 DL 01.10.07 n. 169 == 44 === 4g51.037,00  Ultimazione
POTENZA (ed. agevolata — Macchia Romana)== 24 Reg - GO € 4.483.201,00 Ultimaziong¢
POTENZA (edilizia agevolata) == 64 G.O. € 12.100,00 Inizio lavori
POTENZA 560/93 36 € 3.778.645,00 P;%%‘;ﬁttge
POTENZA (Urbanizzazione Bucaletto) == Reg - GO €64.000,00 In corso
RIONERO BOX 560/93 €  499.681,76 Ultimaziong
TOTALE 292 € 44.577.564,76

INTERVENTI DI RECUPERO E MANUTENZIONE STRAORDINARIA

La previsione d'esercizio, al netto di IVA, per ¢aiv di manutenzione straordinaria, recupero,
risanamento e ristrutturazione edilizia ammontampiessivi € 1.668.000,00, di cui € 1.133.000,066 c
fondi della gestione speciale (L. 457/78 e L. 58)/€ 535.000,00 con fondi della gestione ordinaria

Nel dettaglio si riportano gli interventi prograratin

INTERVENTI DI RECUPERO
Stato di
Comune Legge Biennio  N.All Fondi Imp. Programma attuazione
CHIAROMONTE 457/78 1990/91 3 G.S.+560/93 €  450.478,00 In corso
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I'ultimazione nell’'esercizio.

SPESE

LOCALITA' INDIRIZZO LAVORI IMPRAIVA 8o
CAMPOMAGGIORE x‘;‘“ﬁ’apa Giovanni- 1,7 45673  5.160,99 28.016,78
POTENZA ViaTieno 34/66 141 59595  6.35589  34.503,42
<Serp. Padula>
TITO \1/'7%'\‘“"0'956' 15 183.77613  6.43216 34.917.46
CHIAROMONTE  Via degli Enotri 99.515,14  3.483,03 18.907,88
Via Pablo
S.ARCANGELO (& P00 . 101. 694,30  3.559,30 19. 321,92
Via F.lli Mattei, 15-
SENISE 1178 108.958,18  3.813,54 20.702,05
S. ARCANGELO P.zza A. Levi 1-3-5 110.410,95  3.864,38 20.978,08
SAN FELE Loc. Santa 84.987,38  2.974,56 16. 147,60
Filomena
IMP. TOTALI  2.507.022,35 87.74578 476.334,25

INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA

IVA LAVORI IRAP

14. 745,67 7.619,83
18. 159,70 9. 384,02
18. 377,61 9. 496,63

9. 951,51 5.142,44
10.169,43 5. 255,05
10 .895,82 5.630,41
11. 041,10 5.705,49

8.498,74 4.391,72

250. 702,24 129..550,38

D.C.R. 09/02/2010 n.671- Programma di reinvestim@®10-2011 dei proventi, ex legge n. 560/93, detivdalla vendita degli alloggi di ediliz
residenziale pubblica per interventi di manutengistraordinaria e di recupero del patrimonio.- CHERA A.U. N.55 DEL 01/10/10.
Con riferimento ai citati provvedimenti, si ripanta di seguito le informazioni relative agli intenteancora in corso e dei quali si prevd

TOTALE PERIZIA

203. 000,0d

250. 000,04

253.
137.
140.

000,04
000,04
000,04

150.
152.
117.

000,04
000,04
000,04
3.451.355,0

RIEPILOGO INTERVENTI COSTRUTTIVI DISTINTI PER TIPORGIA DI FINANZIAMETO
(importi al netto di IVA e IRAP cap. da 121000012100077)

Nuove costruzioni

Recupero
TOTALE

TIPO DI INTERVENTO

Manutenzione programmata
Manutenzione straordinaria

FONDI G.O.
€ 8.015.000,00
€ -
€ 35.000,00
€ 500.000,00
€ 8550.000,00

FONDI G.S.

€ 5.434.000,00
€ 700.000,00
€ 80.000,00
€ 353.000,00
€ 6.567.000,00

Entro I'esercizio si prevede, pertanto, I'avanzatoantimazione dei lavori relativi ai seguenti intenti:

COMUNE n. alloggi
ATELLA 14
CHIAROMONTE 3
FILIANO 18
MONTEMNURRO 12
MONTEMURRO 12
POTENZA “Bucaletto” 56
POTENZA “Bucaletto” 44
POTENZA agevolata “Macchia Romana” 24
POTENZA agevolata “Macchia Giocoli” 64
POTENZA( edilizia sovvenzionata) 36
POTENZA Urbanizz. Bucaletto
RIONERO (Urbanizzazioni - Box)
DEMOLIZIONE MELFI
TOTALE 271

Si prevede inoltre la consegna, entro il 2014,ndil83 alloggi come di seguito elencati:
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Alloggi da consegnare 2014 n. alloggi
ANZI 4
BALVANO 5
CHIAROMONTE 3
GUARDIA PERTICARA 12
MONTEMILONE 10
PIGNOLA 9
POTENZA “Bucaletto” 56
POTENZA “Bucaletto” 44
RIONERO (Locazione a termine) 18
RIONERO(Piano portico) 12
VIETRI 12
Totale alloggi da consegnare 185

Sempre nell’esercizio si prevede di avviare l'atidivprogettuale per impegnare I'’Azienda in nuove
iniziative costruttive per le quali gia sono statmcordate con gli enti preposti (Regione e Comigniinee
d’indirizzo e sono in corso di definizione le prdoee per I'acquisizione delle aree edificabili.

Per la realizzazione degli interventi sopra espadtiie che con le risorse della Gestione Speciale,
ove previsto, si impegneranno le seguenti ulterisdrse:

1. Finanziamenti da contrarre con la Cassa DD.PPaltiastituti di credito per un importo complessidi
circa € 8.000.000,00 con attivazione dinamica mzione degli interventi che verranno avviati. Quest
finanziamenti verranno impegnati per gli intervedit edilizia sociale da realizzare nel comune di
Potenza;

2. Fondi stanziati dallo Regione Basilicata, qualetibato per la realizzazione di edilizia agevolatag€
2.000.000,00;

3. Proventi della locazione delle unita immobiliari ghoprieta dell’Azienda (ex Giunta Regionale ed ex

Consiglio Regionale) costruite senza il contribdétio Stato per circa € 625.000,00.

B - LATTIVITA’' DI GESTIONE DEGLI ALLOGGI

Nell'esporre il programma dell’area della gestiamenobiliare si evidenziano di seguito le attivita

di maggiore rilevanza.

CANONI DI LOCAZIONE

L'ammontare complessivo dei canoni, che costitulacgrincipale fonte di entrata per I'Azienda, e
stato stimato in € 7.886.000,00, in aumento dicii®,00% rispetto alle previsioni dell’esercizicepedente,

dovuto agli aggiornamenti reddituali, alla presuigilimmissione a ruolo di nuove unita immobiliagZi2Q)
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(esclusi gli alloggi di edilizia agevolata oggettiotrasferimento in proprietd), nonostante le gerdiovute
alle cessioni di alloggi (70) ai sensi della legg®60/93.

Si evidenzia che nel corso dell’esercizio, per taffaelelle immissioni a reddito di 36 alloggi, a
canone convenzionato, realizzati nella ex sedecdesiglio regionale, sono state contabilizzate riglte
entrate, pari ad € 175.000,00.

A tale riguardo si € comunque tenuto conto dellaafiezzazione che subira il monte canoni per
effetto del completamento del piano di vendita pdate del’amministrazione comunale di Potenzalideg
alloggi demaniali ubicati in via Tirreno. Tali uaitimmobiliari, tenuti in gestione dall’Azienda, funo
acquisite al patrimonio comunale per effetto didgge finanziaria 2005.

Le delibere CIPE del 13.03.1995 e 20.12.1996,tal§6, impongono alla Regione, nel disciplinare
i limiti di reddito collegati alla determinazioneidcanoni di locazione per gli alloggi di ERP, dirgntire il
pareggio costi-ricavi della gestione immobiliarggldalloggi affidati allATER, comprendendo fra psti
I'accantonamento dello 0.50% del valore locativiledenita immobiliari (art.12 L. n.392/78). Coniigventi
derivanti da tali canoni I’Azienda deve assicurin@aggiungimento delle finalita istituzionali, sbcome
descritte dall' art. 4 della legge regionale nd2b24.6.1996.

Di seguito si espone un prospetto, dei soptati atosti e ricavi, della gestione immobiliare
finalizzato alla dimostrazione del rispetto deldeto vincolo. Il criterio di esposizione € quefloggerito
dalla Federcasa (Federazione Nazionale degli IAGIHne di fornire agli Enti associati omogeneedalita
di compilazione.

Si precisa che al settore della "Gestione imiiabl' sono stati attribuiti, oltre ai costi di
imputazione diretta, quota parte di quelli che gravsugli altri settori dell'’Azienda che svolgortivda di
supporto nella gestione del patrimonio. Tali cestio stati determinati tenendo conto delle risarsane e
materiali impiegate. | dati sono stati rilevatil ddepilogo economico-finanziario e dal prospetto
riepilogativo di raffronto, appositamente predisjooper singole aree di attivita.

Inoltre sono stati introdotti anche i costiidanti dal trasferimento delle funzioni in matedia

ERP dallo Stato alle Regioni di cui al D. Lgs n./BB2(DGR n.1390/2002).
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BILANCIO COSTI - RICAVI (CIPE 95/96)

ENTRATE
Riferimento Descrizione Importo
4080103 Contributi regionali € 120.000J00
02050005-6-10-12 Corrispettivi amministrazionégia € 39.000,0(
Canoni di competenza:
02060050 - canoni alloggi ATER € 5.700.000,00
02060053 - canoni locali ATER €  750.000400
02060054 - canoni alloggi STATO € 505.004,00
02060055 - canoni locali STATO € 200.000,00
02060060-62 - canoni diversi € 1.004,00
02060070/92 Interessi su depositi, da assegnativieesi €  247.000,0p
02050025-26-34-37 Servizi a rimborso € 086,00
02070085/ 94 Recuperi e rimborsi diversi € 11.800,00
TOTALE € 8.011.000,00
USCITE
Riferimento Descrizione Importo
da 11020001 a 10 Retribuzione al personale &751000,0(0
da 11050001 a 12 Amministrazione stabili € 8.000,00
Manutenzione :
da 11050014 a 20 - pronto intervento, interveinéttd,
interventi condominiali, riconsegne alloggi €540.000,0d
12100045-46 - recupero e manut. locali in propriet € 35.000,0p
11050025-26-34-37 Servizi a rimborso € .068,00
da 11070001 a 8 Imposte e tasse € 927.400,00
11010001/2-1104001-5/9-10/17 Quota parte spesergien
- amministratori e sindaci € 92.000J00
- quota retribuzione personale supporto € @&BB00
- quota spese diverse per funzionamento uffici  €16.000,0(
pat. 213003-221001/2-222001-223001Ammortamenti :
finanziario beni gratuitamente devolvibili € 104000,00
ammortamenti e deperimenti diversi € 8a,00
11080001 0.50 % delibere CIPE 1995/96 € 500.000,0
€ 8.253.400,0
Disavanzo della gestione immaobiliare € 242.400,0

Si prevede, pertanto, un disavanzo del bilancidi-cieavi della gestione immobiliare, indicatore
della necessita di ridiscutere i parametri di daieazione dei canoni di locazione per incrementirl
guanto necessario per compensare le spese dirgesi#b patrimonio come previsto dall’art. 27, conBpa
della L.R. n. 24/2007.

L'ammontare dei canoni comprende anche quelli deghlloggi della Stato, trasferiti in proprieta ai
comuni per effetto delle disposizioni della finaarz 2005, in quanto la gestione di fatto & rimadfaata
all'Ater fino ad emanazione di diversa disciplirma@bncertare con le stesse amministrazioni comunali

Con 'ammontare dei canoni si prevede di faretigptra I'altro:

a) alla contabilizzazione a favore della Gestione pedi € 500.000,00 in precedenza destinatoraddo

per 'ERP di cui all’art.13 della legge n. 457/%ppresso dal D. Lgs. 30 luglio 99 e n. 284;
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b) al pagamento di imposte e tasse (IRES, IRAP, BUlocali, imposta di registro, imposta di bollo,
etc), per un ammontare complessivo di € 927.400,00;
¢) alla manutenzione ordinaria e di pronto intervepsr € 1.390.000,00 ed a quella straordinaria, per

unita immobiliari in condominio, per € 150.000,00.

LA MOROSITA’

Nell’esercizio si prevede un incremento delle r&sioni in conto competenza per effetto
dell'intensificazione dell’attivita di recupero dtigo. Al fine di dare maggiore impulso al recupetella
morosita corrente e pregressa, nell’ambito deirpattio gestito, I'attivita, in via ordinaria, sidalizza nella
ricognizione di tutte le situazioni contabili, relpuntuale verifica del rispetto delle rateazidohieste e
concesse, nel costante e tempestivo aggiornamentoadoni di locazione, in relazione al mutare alell
situazione reddituale degli assegnatari.

Nell’esercizio sara ulteriormente implementatativé di collaborazione con “Equitalia SUD spa”
alla quale ¢ stato affidato il recupero coattivladmorosita la quale, per effetto dell’entratavigore della
Legge Regionale n. 7/2013, dovrebbe significativaiméendere ad una riduzione, in virtu della ricziota
possibilita di operare, almeno relativamente digggi, una transazione del debito maturato findG#o.

In tal senso ¢ in fase di predisposizione la nedategolamentazione la quale, a regime, dovrebbe
consentire il raggiungimento del suindicato obweiti

La morosita presunta al 31 dicembre 2013 e statarrdmata in € 20.227.900,00, di cui
€16.895.000,00 per canoni, € 1.138.600,00 per gliatamortamento ed € 2.194.300,00 per creditirdive
e servizi (IVA, lavori di manutenzione, eccedenzgua, F.M. e quote sindacali) come riportato neicig

attivi dei rispettivi capitoli.

LA MANUTENZIONE DEGLI ALLOGGI

L’Amministrazione, anche per I'anno 2014, valutitailevante importanza strategica del settore, si
pone I'obiettivo di fornire adeguate risposte g@ifeblematiche manutentive.

Il programma di interventi manutentivi previsti g@sercizio sara finanziato in parte con i provent
dei canoni di locazione ed in parte utilizzandondi della gestione speciale stanziati dalla Begiper tale

finalita (leggi n. 457/78 e n. 560/93).
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Pertanto e stato previsto un consistente progradimaanutenzione di pronto intervento (diviso su
sei aree), per eliminare stati di pericolosita ardigienicita degli edifici. A tali interventi girovvedera con
gli appalti gia affidati, per effetto di un “contta aperto”, a sei imprese.

L’Unita di Direzione competente ha programmato lfgsercizio 2014 una serie di interventi urgenti
ed indifferibili nella provincia raggruppati pere& omogenee.

In particolare si prevede l'impiego delle segudstirse rivenienti dalle entrate per canoni:

A - opere di manutenzione ordinaria e di prontervento

con le disponibilita derivanti dai canoni di locazé € 1.300.000,0

B - opere di manutenzione straordinaria lavori @mihiali € 150.000,00

C - rimborsi autogestioni € 20.000,00

D - manutenzione locali di proprieta € 50.000,00

F - spese tecniche e materiali utilizzati per lanotanzione € 20.000,00
totale € 1.540.000,00

Il programma manutentivo prevede l'attuazione derventi di manutenzione straordinaria di tipo
“predittivo” meglio orientati alla riqualificazione ricapitalizzazione del patrimonio, nonché ad pna

efficace e razionale utilizzazione delle risordeiapo destinate.

LA CESSIONE DEGLI ALLOGGI

Si prevede di proseguire le attivita legate ak¥alizione del patrimonio nel rispetto delle diverse
normative vigenti; ovviamente per le normative gatate (Legge n. 513/77) le alienazioni si trovarba
fase residua, mentre , per l'attuazione del prograndi cessione degli ex legge n. 560/93, si prewkde
conseguire proventi in linea con quelli degli esgngrecedenti.

Si prevede di stipulare n° 70 contratti di cessiendi introitare € 2.100.000,00, oltre le quote
capitale dai cessionari, cosi come evidenziatoGdla 9" e 12" delle entrate.

Gli stessi importi sono collegati contabilmenteweltj riportati alla cat. 17” delle uscite a fagor
della Gestione Speciale.

Di notevole rilievo, nell'ambito della dismissiondel patrimonio, € la decisione assunta
dall’Azienda con delibera dell Amministratore Uniodb8 del 12.07.2013, con la quale € stata autdaza

vendita degli immobili ad uso diverso dall'abitazé

-17- Bilancio di Previsione 2014



In tal senso, nel prossimo esercizio, si prevedpplicazione a regime di tale strumento, con
conseguente, auspicabile adesione da parte demitiditolo: cido che comportera un significativonaento

delle entrate da destinare alle finalita istituzlbdell’Azienda.

LA CONSISTENZA PATRIMONIALE

In applicazione delle disposizioni di cui alla dlare CER n. 142 del 1986, [Iinventario del

patrimonio immobiliare riporta le unita immobiliadhe I'Azienda prevede di amministrare durante
I'esercizio e comprende tutti gli alloggi oggetticud rapporto contrattuale diretto.

Si prevede che I'Azienda provvedera nel 2014 gdistione di alloggi a locazione e locali adibiti ad
uso diverso dall'abitazione, come di seguito riptmt

A — UNITA’ IMMOBILIARI A REDDITO

ATER STATO TOTALE

Alloggi in locazione semplice 5 247 678 5 925
Locali ad uso diverso dall'abitazione 471 106 577
Totali generali 5.719 784 6.502

Si provvedera, altresi’, alla gestione delle dienmortamento e delle quote provvisorie di aliogg

ceduti in proprieta o in corso di cessione codirtis
B — UNITA' IMMOBILIARICEDUTE IN AMMORTAMENTO

ATER Stato/Comun Totale

Alloggi ceduti in proprieta in ammortamento 248 157 505
Alloggi diversi in cessione (L.R. 23-ANIA etc 219 0 219
Totali generali 567 157 794

| dati riportati tengono conto della previsione leledlienazione, ai sensi della legge n. 560/93,

nonché dei nuovi alloggi che si prevede di immetteruolo fino al termine del presente esercizio.

C - LATTIVITA AMMINISTRATIVA

L'area di staff sara impegnata in attivita di sogp a quella di linea (costruzione e gestioneideg|

alloggi).

Di seguito si espongono le previsioni relativeedt@i d’attivita piu rilevanti.
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IL PERSONALE E LA STRUTTURA

Nelllanno 2013 é stato approvato con delibera Aaiinistratore Unico n. 62 del 23.09.2013 il
“Piano triennale del fabbisogno di personale”, amiénte alla nuova dotazione organica dell’Azierfda.
momento di predisposizione della presente relazibr@ato provvedimento amministrativo e stateiato
alla Regione Basilicata per I'esercizio dell'attévidi controllo di cui alla Legge Regionale n. 1&l d
17.07.2006.

Nell’esercizio 2014 si prevede di dover far fromig una situazione di disagio determinata dalla
carenza di personale, ulteriormente acuita dadfwenuto collocamento a riposo dei dipendenti cbléen
more hanno maturato i requisiti di legge.

Ove il precitato provvedimento di programmazionest positivamente licenziato in sede di
controllo da parte della Regione Basilicata, prabimente il personale, in servizio sara composto53

unita, cosi distribuito per categoria:

Categoria Numeri
Dirigenti 4
Categoria D3 7
Categoria D1 31
Categoria C 7
Categoria B3 2
Categoria B1 2

In ogni caso si evidenzia un significativo defiditrisorse umane rispetto alla dotazione organica
attuale, ovvero rispetto a quella rideterminata,gitetto delle sempre piu stringenti disposizidnlegge in
materia di turn over, collegate alla verifica depetto di rigorosi parametri di natura finanziaria

Per sopperire ad eventuali necessita, nel rigorisgeetto della vigente normativa in materia di
riduzione complessiva dei costi degli apparati aldiubblica Amministrazione, I'Azienda si riserva
I'utilizzazione degli istituti giuridici relativi blavoro flessibile, nonché il ricorso ad incarigiiofessionali
per far fronte a particolari esigenze degli uffisipegnati nella realizzazione di progetti di paitéce
interesse strategico.

Nella determinazione del costo del personale sergitb conto dell'incentivo, ancorché oramai
residuale, all’esodo di cui all’art. 73 della L.R.42 del 30/12/2009 da corrispondere al persocta¢eha

beneficiato degli effetti di tale normativa.

-19- Bilancio di Previsione 2014



La spesa del personale, comprensiva dei relativiridmiti € prevista, alla Cat.2”" delle spese, in €
3.079.500,00, oltre alla quota annuale per T.FaR.g€ 200.000,00.
In ogni caso nel 2014 non si prevedono adeguandefid retribuzione in virtu del vigente blocco

dei rinnovi contrattuali.

LA GESTIONE SPECIALE

La contabilita della Gestione Speciale, di cuiaatl’ 10 del D.P.R. n. 1036/72, e stata integratke d
prescrizioni contenute nelle deliberazioni del CIREI 13.03.95 e 20.12.96 le quali hanno modifidato
modalita di utilizzo dei canoni, eliminando le qei6&, b e c” previste dall’art. 25 della legge ©357.

Sono ancora vigenti tutte le norme e le istruziomartite dal CER in ordine alla rendicontazioae
contabilizzazione dei rientri, derivanti dalla desg degli alloggi, vincolati e non alle destinadidi cui al

3° comma dell’art. 25 della legge n. 513/77, ivimesi quelli derivanti dalle cessioni ex artcdmma 13,

della legge n. 560/93, dall'art.4 della legge 86/99 e dalla circolare 30 giugno n. 31 del Mimigtdei

Lavori Pubblici.

Nel presente bilancio & prevista la contabilizzagi@ favore della Gestione Speciale di quanto
segue:

a) le somme rilevate per i prezzi e le rate che amdraam scadere durante l'anno, relativi agli allaggi
cessione o ceduti, di proprieta delllAzienda, d8ltato, della ex Gescal e Ina-Casa con ipotecdelega
promessi in futura vendita, vincolati alle destinazdi cui al 3° comma dell'art. 25 legge n. 513ffr
un importo presunto di di € 2.000,00;

b) i rientri non vincolati per un ammontare di € 4MO;

c) lo 0,50% annuo del valore locativo degli alloggstife con esclusione di quelli a canone sociale, pe
I'importo di € 500.000,00;

d) i proventi delle cessioni di alloggi ex leggi n.0883 e n. 513/77 per € 2.100.000,00;

e) riconoscimento a favore dello Stato di rate d’amamento degli alloggi di cui alle leggi n. 513/7h.e
1676/60, nonché di quelli costruiti con patto diufa vendita ed ipoteca legale, per un importo
complessivo di € 7.000,00.

Si prevede invece di addebitare alla G.S. :

f) le rate di ammortamento dei mutui gravanti sudlogdi a locazione, ovvero ceduti a riscatto per

€75.000,00;
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g) icorrispettivi per la tenuta della contabilita sjgde per € 30.000,00;
h) il versamento delle somme incassate nell’eser@@i8, per cessione alloggi, pari di € 1.600.000,00;
i) il recupero delllRAP sui finanziamenti per intenie costruttivi contabilizzati negli esercizi 2013
prevista in complessivi € 200.000,00 ai sensi detrBto della Giunta Regionale n. 1960 del 12.08200
Pertanto, nell'esercizio in esame, il debito vdes®. S. risultera aumentato di € 744.000,00 per
effetto, soprattutto, della presunta riscossioneeaisi della legge n. 560/93; tale incremento padtaun
debito presunto complessivo di € 28.760.000,00prendente anche i rientri non vincolati, da compess
con i crediti verso la G. S. previsti in € 10.8@N®O.
Nella contabilizzazione nella Gestione Specialeosstati considerate le riscossioni, ai sensi delle

leggi n. 560/93 e n. 513/77, del 2012 e 2013 esamenti allo stesso titolo relativi al 2011 , 2@12013.

D - LA SITUAZIONE PATRIMONIALE

Tra le attivita patrimoniali sono previste le segfigariazioni:

Disponibilita liguide

| cc/cc bancari e postali presumibilmente subirandorante I'esercizio, un incremento di €
599.800,00, rispetto alla liquidita al 31.12.2013.
Residui attivi
| residui attivi presunti al 31.12.2013, pari€a33.656.580,00, risultano aumentati, rispetto
all'ultimo rendiconto approvato, di € 726.033,28 péfetto anche di eventuali crediti verso gli agsdari
degli alloggi di edilizia agevolata.

Crediti bancari e finanziari

| crediti verso la Tesoreria Provinciale pendi C.E.R. e G.S. (L. 457/78) subiranno un
decremento di € 2.903.000,00 per effetto dei pegteanti per la realizzazione degli interventi di veio
costruzioni, recupero e manutenzione straordingale;importo comprende la quota relativa ai rietila
G.S. Inoltre si prevede I'utilizzo dei fondi delgge n. 560/93 per € 4.051.000,00.

Tali crediti troveranno compensazione nei Debdrso lo Stato C.E.R. per nuovi finanziamenti o

riutilizzo di fondi della G.S.
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Immobili

Il valore degli stabili registrera, a fine aseio, un incremento di circa € 16. 000.000,00 guite
dell'immissione a patrimonio di 185 alloggidella dismissione di 70.

Il valore delle rimanenze per interventi coitivi in corso a fine esercizio e ultimati nelliam
risultera diminuito di un importo pari alla differea di valore tra 'ammontare dei costi sosterdiirante
I'esercizio per I'avanzamento dei lavori e 'amrteme del costo degli interventi che saranno ulfirea

trasferiti al conto stabili in conseguenza dell@lmessa a reddito.

Immobilizzazioni tecniche

Si prevede a fine esercizio un aumento del valetle immobilizzazioni di € 55.000,00 dovuto agli

acquisti di mobili, sistema informativo, macchinad attrezzatura varia.

Residui passivi
| residui i passivi presunti, al 31.12.2013, siveaono in circa € 28.908.300,00 e risulteranno

aumentati di € 1.071.314,06 rispetto all’ultimo d&onto approvato (2012), in relazione, sopratiudita
rilevazione dei seguenti elementi :

- accantonamento dello 0,50% del valore locativo idatpggi gestiti, destinato alle finalita dell’am.
25/513 e precedenti;

- contabilizzazione della cessione degli alloggilnesgrcizi 2011 e 2012 ex legge n. 560/93.

- contabilizzazione a favore dello Stato delle qubt@mmortamento riscosse nell’esercizio.

Nell'esercizio si provvedera alla eliminazione diebiti maturati da oltre cinque anni in quanto

prescritti per legge.

Debiti bancari e finanziari

Il debito della Gestione Speciale verso lo StatG.E.R.) e Regione Basilicata (L. 560/93) per
interventi costruttivi registrera un decrement& @.954.000,00 (€ 2.903.000,00 + € 4.051.000,00utb a
spese per lavori di nuove costruzioni, di manutamzistraordinaria e recupero come il dettaglio mesael
capitolo dell'attivita costruttiva.

Nell’esercizio si prevede I'accensione di un mutpi@sso la Cassa DD.PP. e presso istituti bancari,
per un importo di € 8.000.000,00 per finanziare wumterventi costruttivi (Potenza Macchia
Giocoli/Macchia Romana). A fronte di tale debitoesprevisto nell’esercizio, nei capitoli di competa, il

costo di € 160.000,00 per interessi e di € 12Q@DpPer quota capitale.
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Fondi di accantonamento vari

Il fondo TFR si prevede non subira variazioni iragto il presumibile accantonamento dell’anno e
pari ai prelevamenti dal fondo per il personale sigrevede cessera dal servizio.

Inoltre & stato previsto un accantonamento diEQM,00 per il fondo di riserva.

Fondi di accantonamento finanziario

II fondo registrera un incremento di € 1.400.000,86vuto alle quote di accantonamento
dell'esercizio ed al netto dello storno derivatiégli alloggi ceduti.

Fondi di ammortamento mobili, macchine ed automezzi

| fondi registreranno complessivamente un aumeinté 50.000,00 per effetto delle quote che
verranno accantonate al netto degli utilizzi @essione di una parte degli stessi.

Patrimonio netto

| finanziamenti in conto capitale subiranno un @mento dovuto alla contabilizzazione del costo

degli alloggi che eventualmente saranno trasfegatrimonio nell’esercizio.

E - IL BILANCIO DI PREVISIONE

I documento, redatto in conformita alle norme agjolamento approvato con D.M. 10 ottobre 1986
n. 3440, contiene la previsione delle entratelie dpese di competenza dell’esercizio, nonché qorimea
posta delle entrate (art. 8) I'avanzo di ammingtae presunto al 31.12.2013 ammontante a €5.70@00
come dettagliatamente determinato nella tabellaslirativa che riporta la previsione della suaz#dzione.

In sintesi le entrate e le spese finanziarie ptedeno le seguenti:

Descrizione ENTRATE SPESE DIFFERENZE
Avanzo presunto al 31.12.13 € 5.790.000,00 € 5.790.000,0P
Entrate/spese correnti € 9.176.000,@0 8.224.000,0p € 952.000,0p
Entrate/spese in c/capitale € 19.634.00P,60 20.586.000,0D -€ 952.000,00
Partite di giro € 1.227.000p& 1.227.000,0p € 0,0p
TOTALE € 35.827.000,0p€ 30.037.000,0p € 5.790.000,0P

Nella formazione del bilancio, particolare attemso e stata posta nella determinazione di alcune
entrate per le quali al momento sussistono inceetéz ordine alla loro entitd ed alla loro matuoaz
giuridica, come nel caso di canoni di locazione pla¢rebbero essere influenzati dai redditi dei @iucl
familiari in continuo mutamento, dalle imposte dleléasse che gravano sul patrimonio o sul redolteero

dei compensi tecnici subordinati all'avanzamentdaieori 0 ad adempimenti da parte di terzi.
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ENTRATE E SPESE CORRENTI

Tra le entrate correnti si evidenziano le postesginificative:

cat. 5 - corrispettivi per amministraziastabili € 39.000,00
“ 5 - corrispettivi per servizi a rimisar € 38.000,00
“ 5 - corrispettivi tecnici per interverdil. € 360.000,00
“ 6 - canonidilocazione € 7.885.000,00
“ 7 - recuperi e rimborsi diversi € 411.000,00
“ 718 - rimborsi della G.S. per mutui € 75.000,00

Tra le spese correnti in particolare figurano:

cat. 1 - indennita, compensi amministragosindaci — Altri oneri € 120.000,00
“ 2 - oneridel personale € 3.079.5@m,0
“ 4 - spese per funzionamento uffici € 318.000,00
“ 4 - spese diverse per amministrazione € 224.100,00
“ 4 - spese dirappresentanza € 5.100,00
“ 5 - spese per amministrazione stabili € 708.000,00
“ 5 - spese per manutenzione stabili € 1.540.000,00
“ 5 - spese per servizi a rimborso € 38.000,00
“ 5 - spese perinterventi edilizi € 480.000,00
“ 7 - imposte e tasse € 927.400,00
“ 8 - fondo per 'ERP ( 0,50%) € 500.000,00

ENTRATE E SPESE IN C/CAPITALE
Il dettaglio delle entrate e delle spese in c/editornisce 'immagine operativa dell’Azienda e il

mutamento delle attivita e passivita patrimoniali:

Tra le entrate figurano:

Cat. 9 — alienazione alloggi di proprieta ATER560/93 € 1.800.000,00
“ 12 — alienazione alloggi Stato L 560/93 € 300.000,00
“ 13- finanziamenti CER in c/capitale € 2.903.000,00
“ 13 - utilizzo fondi L. 560 € 4.051.000,00
“ 13 —finanziamento Stato (contratto di querd) € 221.000,00
“ 18- riscossioni IVA € 6000,00
Tra le spese si evidenziano:
Cat.10 — Spese per interventi costruttivi Conirgu € 201.000,00
Cat.10 — Spese per interventi costruttivi n.c. € 2.250.000,00
“ 10 - spese per interventi di rec.e risan. 357.000,00
“ 10 - spese per reinv. proventi 560 3.683.000,00
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10 - spese perinter. G.O. alocazione € 50.000,00

“ 10 - spese per inter. Risanamento, ristfeitO. —Acqu. Immob. € 500.000,00
“ 10- spese perinter. Recupero G.O. (e $auhsiglio Regionale) € 35.000,00
“ 10- spese perinter. G.O. n.c agevolata € 8.000.000,00

“ 11 - acquisto mobili per ufficio € 5.000,00
“ 11 - acquisto per sistema informatico € 45.000,00
“11- “ attrezzatura varia € .060,00

“ 13- Pagamento anticipazioni TFR, etc € 50.000,00
“ 13- Deposito copertura TFR € 200.000,00

“ 17 - Contabilizzazione a favore CER :
ricavato leggi n. 560/513, predizcessione

e rate d'ammortamento € 2.100.000,00

PARTITE DI GIRO
Le entrate e le uscite in questo titolo non madifio, ne permutano la consistenza finanziaria

dell’Azienda perché riguardano riscossioni e pagdimger conto terzi, depositi e rimborso di terar p
guali si svolge un servizio di cassa.

Le entrate e le uscite previste ammontano compkessinte a € 1.227.000,00.

IL PREVENTIVO ECONOMICO
Il preventivo economico €& costituito da una prin@t® che riguarda entrate e spese finanziarie

correnti che presentano un avanzo di € 952.000,00.

Il documento prevede, nel sua complesso, un digavaconomico di € 1.132.000,00, dovuto
essenzialmente alla scelta di esporre, fra le spesamortamento finanziario, per € 1.400.000,06j d
fabbricati costruiti su suoli concessi con diriticsuperficie, ex art 35 legge n. 865/71.

In sede di analisi del preventivo economico si agpoo le voci che hanno particolare rilevanza.

Il preventivo economico e costituito da una pripste che riguarda entrate e spese finanziarie
correnti che presentano un pareggio.

Gli oneri tributari (IRES, IRAP, IMU, etc.) sarampresumibilmente pari a € 927.000,00.

La scelta di tale impostazione contabile rispoaidgettato dell'art. 2426 del codice civile chéira
di assicurare veridicita al bilancio prescrive ¢herediti devono in esso essere inseriti secohdalore
presumibile di realizzo.

Nella seconda parte del preventivo vengono ripartmponenti che non danno luogo a movimenti

finanziari, positivi per € 1.700.000,00, e negapier € 3.784.000,00 costituiti essenzialmente da:
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* accantonamento finanziario dei beni gratuitameleteolvibili cioé dei fabbricati costruiti su diat di
superficie per € 1.400.000,00, valore calcolatonswhero massimo di anni di durata della convenzione
ex art. 35 della legge n. 865/71;

« ammortamento delle macchine, mobili, attrezzatuaeitomezzi e beni materiali per € 50.000,00;

« ammortamento locali in uso diretto per € 34.000,00

» I'accreditamento alla Gestione Speciale dei prdzezessione degli alloggi per € 2.100.000,00;

» adeguamento del fondo TFR per € 200.000,00;

» larilevazione tra i ricavi delle plusvalenze readite con la cessione degli alloggi per € 1.60Q@mG:
delle sopravvenienze attive per € 100.000,00.

Gli ammortamenti vengono effettuati sistematicaraesgtcondo la residua possibilita di utilizzazione
dei beni e rispondono ai limiti previsti dalla nativa fiscale, con riferimento ai coefficienti diiai D.M.

31 Dicembre 1988 integrato dai DD.MM. 7 gennaio2,.988 dicembre 92, 19 ottobre 95, 20 marzo 96.

Si sottolinea che il preventivo economico per ilrtigplare schema e contenuto, previsto
dall'allegato D) al Regolamento Ministeriale, nonlcestrumento adeguato per una completa lettura ed
interpretazione della gestione economico-finanaiakell’Azienda che potra, invece, essere atterigene
valutata a fine esercizio in sede di approvaziaglednto profitti e perdite previsto dalla circ@dafER n.25

del 27.2.1987.

AVANZO DI AMMINISTRAZIONE PRESUNTO
La tabella dimostrativa espone il fondo di cassaesidui attivi e passivi che hanno determinato

'avanzo di amministrazione al 31 dicembre 2013.

Espone, successivamente, le variazioni dei resathivi e passivi verificatesi, fino alla data di
formazione del presente bilancio, e quelli prespaetiil restante periodo dell’esercizio 2013.

Espone inoltre le entrate e le uscite gia acceddtinpegnate nonché quelle presunte per il restant
periodo dell’'esercizio in corso.

Infine determina I'avanzo di amministrazione prdeusl 31.12.2013, esposto come prima posta nel

bilancio di previsione per 'esercizio 2014.
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QUADRO DIMOSTRATIVO DELL'AVANZO PRESUNTO al 31.12(23

FONDO CASSA INIZIO ESERCIZIO € 321.973,82

RESIDUI ATTIVI INIZIO ESERCIZIO € 32.930.546,72

RESIDUI PASSIVI INIZIO ESERCIZIO € 27.836.985,94

AVANZO DI AMMINISTRAZIONE 2012 € 5.415.534,60
VARIAZIONI DEI RESIDUI ATTIVI

gia' verificatesi durante I'esercizio in corso € 1.481.662,20

presunti per il restante periodo d'esercizio -€ 755.628,92

VARIAZIONI DEI RESIDUI PASSIVI

gia' verificatesi durante I'esercizio in corso € 427.225,97

presunte per il restante periodo d'esercizio € 644.088,09

DIFFERENZA -€ 345.280,78
ENTRATE :

gia' accertate durante l'esercizio in corso € 13.058.846,18

presunte per il restante periodo d'esercizio €  7.938.200,00

SPESE :

gia' impegnate durante l'esercizio in corso € 10.810.000,00

presunte per il restante periodo d'esercizio € 9.467.300,00

DIFFERENZA € 719.746,18
AVANZO DI AMMINISTR. PRESUNTO 2013 € 5.790.000,00

Ai sensi dell’art. 8 comma 3 del regolamento apptowcon D.M. 10 ottobre 1986, prot. N. 3440,

lavanzo d’amministrazione si potra utilizzare, @edo le modalita indicate, solo dopo che ne saast

dimostrata la sua effettiva disponibilitd e, undtaraealizzato, si dovra redigere un’apposita \zaoiae di

bilancio per autorizzarne I' impiego.

F —IL BILANCIO PLURIENNALE

Il bilancio di previsione pluriennale, allegatoaalpresente relazione, redatto sulla scorta dei pian

operativi approntati dai responsabili delle singatee gestionali, prevede, soprattutto, una infieagione

delle azioni tese al recupero crediti, alla conseggl variazione dei residui e il conseguente estimento

delle somme realmente disponibili.

Fra le entrate si evidenziano le seguenti voci :

- 1 proventi sui canoni subiranno variazioni per gffedella messa a ruolo dei nuovi alloggi ultimedi

assegnati e delle cessioni ex legge n. 560/93amert’ammontare degli stessi e stato previsto in €

BN

7.885.000,00, € 7.300.000,00 e € 7.600.000,00ttispmente per il 2014, 2015 e 2016;

- un ricavato, ai sensi della legge n. 560/93, di1.&00.000,00 € 1.700.000,00 e € 1.700.000,00 per

I'alienazione di alloggi costruiti con contributeltb Stato.
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utilizzo fondi legge n. 560/93 per € 4.051.000€@,.500.000,00 ed € 3.000.000,00 rispettivameete p
il 2014, 2015 e 2016.

Fra le uscite si evidenziano:
le spese per il funzionamento degli uffici verrarimvemente ridotte per contenere le uscite corrent
dell’Azienda, esse sono state previste ammontaatisingoli anni, a € 318.000,00 € 280.000,00 e €
275.000,00; fra queste particolare rilevanza awwdarspese per le opere di adeguamento funziodale e
impiantistico della sede degli uffici, nonche qagler la gestione del sistema informativo aziendale
la spesa per la manutenzione ordinaria degli alleggata prevista in € 1.540.000,00 € 1.440.@pe,0
€ 1.460.000,00 rispettivamente per il 2014, 20P0¥6, da finanziare per una parte con i provesti d
canoni e per la restante parte con le somme cdiazae nell’esercizio precedente per lo 0.50 %udi
alle delibere CIPE '95 e ‘96, previa autorizzaziclea Regione;
la spesa complessiva destinata agli interventretist, ammontanti a € 15.117.000,00, € 7.846,000
e € 9.220.000,00, rispettivamente per il 2014, 2018016, tiene conto delle nuove costruzioni, del
recupero con fondi G. S., nonché del reinvestimeeigroventi della legge della legge n. 560/93neo
rilevati dal programma triennale 2014-2016 e nkdiieo annuale di cui all'art. 128, commi 2 e 9, Del
Lgs. n.163/2006. Le stesse previsioni comprendargubta del fondo per accordi bonari, di cui all'a
12 del D.P.R. n. 554/99, inserita fra i corrispettd’appalto nella misura minima del 3 %
del'ammontante del costo degli interventi, nondlélizzo dellavanzo di amministrazione previsto
nell'esercizio 2013 per € 5.790.000,00;
la contabilizzazione a favore della G. S., previtie delibere CIPE del '95 e '96, previsto niehnimio

rispettivamente in € 500.000,00, € 500.000,0%&&000,00.

IL DIRIGENTE IL DIRETTORE
(Avv. Vincenzo PIGNATELLI) (Arch. MicheBL ANCIA)
F.to Vincenzo Pignatelli F.to Michele Bilancia
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