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STRUTTURA PROPONENTE:
UNITA' DI DIREZIONE “GESTIONE PATRIMONIO E RISORSE

DELIBERA n. 17/2013

OGGETTO: APPLICAZIONE NORMATIVA IVA IN MATERIA DI LOCAZIONE DI IMMOBILI.

L'anno 2013, il giorno 21 del mese di Marzo, neltde dellA.T.E.R.

L'AMMINISTRATORE UNICO

ing. Mario Vincenzo DRAGONETTI, nhominato con decarekel Presidente del Consiglio Regionale n. 11 del
25.10.2010, assistito dal Direttore dell'’AziendehaMichele BILANCIA;



VISTO l'art. 9, comma 1 lettera a) del D.L. 22.0&12 n. 83, convertito nella L. 7.08.2012, n. 134l.(tDe-
creto Sviluppo”), con il quale e stata modificaaadisciplina IVA applicabile alle cessioni e loaazi di fab-
bricati, sia strumentali che abitativi;

PRESO ATTO

che il legislatore, con la citata normativa, harnito il comma 1 numeri 8), 8-bis) e 8-ter) deit'alO del
D.P.R. n. 633/72, introducendo nuove ipotesi didmipilita IVA su opzione, riducendo cosi il camp d
applicazione dell'esenzione da IVA il quale rimangtavia, la “regola generale” applicabile alleccgwio-
ni di cessione e locazione di fabbricati postesisege da soggetti passivi IVA;

che, sia per le cessioni che per le locazioniediime fiscale e differenziato a seconda della tigial di
immobile oggetto delle stesse, ossia se si trathithzioni ovvero di fabbricati strumentali;

che, a tal fine, la distinzione tra le due diffarexategorie di immobili deve seguire il criteriggettivo le-
gato alla classificazione catastale dell’unita inbiiare (C.M. n.27/E del 4 agosto 2006), a preseird
dall’effettivo utilizzo della stessa, per cui:

per “abitazionil devono intendersi gli immobili classificati nel @po A, ad eccezione della categoria
A/10;

per “fabbricati strumentdliquelli censiti nella categoria A/10 e nei Gruppi@®,D ed E;

che la nuova formulazione dell’art. 10, comma 8;his, del D.P.R. 633/1972 introduce, a decorrere dal 26
giugno 2012, significative novita nel regime IVAllgecessioni di abitazioni. In particolare, la naalisci-
plina prevede un generale regime di esenziadVA, con I'applicazione dell'imposta proporzideai
Registro, ad ecceziorelle specifiche ipotesi, di seguito indicate, lgequali la cessione & assoggettata ad
IVA in via obbligatoria, oppure su specifica opzitotkel cedente, da manifestare nell’atto di vendita:

» IVA OBBLIGATORIA cessioni effettuate da imprese costruttrici, @delle che vi hanno effettuato inter-

venti di recupero (restauro, risanamento consetvatistrutturazione edilizia ed urbanistica), eriranni
dall'ultimazione dei lavori;

» IVA SU OPZIONE (da manifestare direttamente ngito) - cessioni effettuate da imprese costruttrici, o

da quelle che vi hanno effettuato interventi dupero (restauro, risanamento conservativo, ristrazione
edilizia ed urbanistica), dopo 5 anni dall'ultimazé dei lavori di costruzione o ristrutturazionessioni di
alloggi sociali, come individuati dal D.M. 22 a@iR0086, effettuate da qualsiasi impresa (anchecnen
struttrice o ristrutturatrice);

che la disciplina IVA delle locazioni di abitazio®i contenuta nell’art.10, comma 1, n.8, del D.P.R.
633/1972, che prevede un regime di imponibilitd\&4l su “opzione”, per le locazioni poste in essdedle
imprese costruttrici/ristrutturatrici e per le ogeioni eseguite nell’ambito del cd. “housing sogiakd un
generale regime di esenzione in tutti gli altriicas

che sono, infatti, imponibili ad IVA, mediante opae del locatore da manifestare nel contratto fiti@f
le locazioni di:

- abitazioni, effettuate dalle imprese costruttrigite vi abbiano eseguito lavori di recupero indgirestau-

ro e risanamento conservativo, ristrutturazionézgio urbanistica);

- alloggi sociali, come individuati dal D.M. 22 a@iR008, effettuate da qualsiasi impresa (anchecnen

struttrice/ristrutturatrice);

che, al di fuori delle ipotesi ora descritte, ledmioni di abitazioni (poste in essere da soggetycenti at-
tivitd commerciale, diversi dalle imprese costiatfristrutturatrici o aventi ad oggetto abitaziativerse
dagli alloggi sociali) sono operazioni esenti d&jV

che novita importanti si rilevano anche nel nuoemma 1, n. 8er circa i fabbricati strumentali, in quan-
to, vengono eliminati le ipotesi di imponibilita ialazione alla qualifica del cessionario;

che la vigente disciplina del regime IVA applicabdlle locazioni di immobili strumentali prevedente
regime generale, I'esenzione, salva la possilpiiail locatore di poter esercitare il diritto gizione diret-
tamente nel contratto di affitto;

che, in particolare, per le locazioni di beni imrficktrumentali, il regime risulta il seguente:

v imponibilita ad IVA “su opzione”, per tutte le ingse locatrici;



v esenzione da IVA in tutti i casi in cui non vengaeitata I'opzione per I'imponibilita;

ATTESO

- che I'Azienda, relativamente alla locazione di benmobili strumentali intende esercitare I'opzioper
imponibilita, avendo sempre assoggettato ad lgaribne di locazione;

- che, relativamente alla locazione di alloggi, iwhpresi quelli concessi a canone calmierato, ovaeey-
mine, I'’Azienda non intende esercitare |'opzione ipgponibilita, tenuto anche conto della grave a&dio-
ne di crisi socio-economica che investe il Paese;

- che, conseguentemente, anche laddove, in pasisesmone di locazione degli alloggi diversi da djudil
edilizia sovvenzionata, sia stato assoggettatargumbmibilita IVA, si rende necessario utilizzareélgime
generale di esenzione IVA;

VISTO lo statuto ed il regolamento d’amministrazancontabilita dell'azienda;

VISTA la delibera dell’a.u. n. 57 del 31.10.2012hda quale € stato approvato il Bilancio di Pprieris
2013 e pluriennale 2013-2015;

VISTA la deliberazione della Giunta Regionale 2. 8el 22.01.2013, con la quale, ai sensi dedli &rte 18
della I.r. 14.07.2006, n. 11, é stato formalizZasito positivo del controllo sul Bilancio di Rigione 2013
e pluriennale 2013-2015;

VISTA la Legge Regionale n. 12 del 02.02.1996;
VISTO il Decreto Legislativo n. 165/2001;

VISTA l'attestazione del Responsabile del Procedimsulla correttezza, per i profili di propria coetenza,
degli atti propedeutici alla suestesa propostaetibdrazione;

VISTI i pareri favorevoli espressi:

» dal Dirigente Responsabile dell’'Unita’ di DirezerfGestione Patrimonio e Risorse” in ordine alla
regolarita tecnica-amministrativa e contabile dptiaposta di cui alla presente deliberazione;

= dal Direttore dell'Azienda in ordine alla legitita della proposta di cui alla presente delibenaej
DELIBERA
1. di confermare I'imponibilita IVA per i canoni di é@zione relativi ai beni immobili strumentali;

2.di applicare il regime di esenzione IVA per i candnlocazione relativi agli alloggi, indipendentente
dalla specifica normativa locatizia utilizzata &de di individuazione del conduttore e di successtto-
scrizione del relativo contratto;

3. di cessare, con decorrenza dal mese di aprile 20Egjime di imponibilita IVA per tutti i contratti loca-
zione di alloggi laddove in precedenza applicato;

4. La presente delibera, costituita da n.5 (cinquegifde , verra affissa all'Albo dell’Azienda pananervi
esposta per 15 giorni e si provvedera successivi@nadla sua catalogazione e conservazione.

DIRETTORE DELL'AZIENDA L'’AMMINISTRATORE UNICO
F.to Arch. Michele BILANCIA F.to Ing. Mario Vimceo DRAGONETTI



STRUTTURA PROPONENTE:
UNITA’' DI DIREZIONE “GESTIONE PATRIMONIO E RISRSE”

DELIBERA n. 17/2013

OGGETTO:APPLICAZIONE NORMATIVA IVA IN MATERIA DI LOCAZIONE DI IMMOBILI.

L’ESTENSORE DELL’ATTO (F.to Dott. Sebastiano Di G@mo)

ATTESTAZIONE DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO SUIA. CORRETTEZZA, PER
PROFILI DI PROPRIA COMPETENZA, DEGLI ATTI PROPEDEWZ1 ALLA SUESTESA PROPOSTA
DI DETERMINAZIONE (Legge n. 241/90, art. 6 art.36l1QR.0O.)

Il RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
(F.to Dott. Sebastiano Di Giacomo)

PARERI DI REGOLARITA’ Al SENSI DEL REGOLAMENTO DI MMINISTRAZIONE E CONTABI-
LITA’ E DEL REGOLAMENTO DI ORGANIZZAZIONE DEI SERVEI

Si esprime parere favorevole in merito alla regtdatecnico-amministrativa del presente atto:

UNITA'’ DI DIREZIONE: “GESTIONE PATRIMONIO E RISORSE
Il DIRIGENTE
(F.to Avv. Vincenzo PIGNATELLI)

data
Si esprime parere favorevole in merito alla redt@acontabile del presente atto:
UNITA'’ DI DIREZIONE: “GESTIONE PATRIMONIO E RISORSE
IL DIRIGENTE
(F.to Avv. Vincenzo PIGNATELLI)
data

Si esprime parere favorevole in merito alla legiita’ del presente atto:

I DIRETTORE DELL'AZIENDA
(F.to Arch. Michele BILANCIA)

data




