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AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE DI POTENZA

COMUNE DI POTENZA

PROGETTO DI QUATTRO EDIFICI RESIDENZIALI IN LOCALIT A’ MACCHIA GIOCOLI

Programma di e.r.p. agevolata

Progetto per la costruzione di n. 64 alloggi

PROGETTO PRELIMINARE

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Il Progettista
arch. Luciano LACAVA

Il Responsabile del Procedimento
ing. Pierluigi ARCIERI



SCHEDA SINTETICA DELLINTERVENTO

COMUNE: Potenza

DENOMINAZIONE: Quattro edifici residenziali in localita “Macchia @ioli”
TIPOLOGIA FUNZIONALE: Edifici in linea, costituiti da due corpi di fabbéc
PROGRAMMA FUNZIONALE: 64 alloggi di edilizia agevolata-convenzionata
AREA LOTTOn. 9: mq 2.245

AREA LOTTO n. 10: mq 2.474

AREA LOTTO n. 11: mq 2.191

AREA LOTTO n. 12: mq 2.239

VOLUME MASSIMO: mc 24.408

ALTEZZA MASSIMA CONSENTITA: ml. 16,50 (ai sensionma del R.E., art. 5.2, comma 5)
CONSISTENZA EDILIZIA: n. 64 alloggi da mq. 95,00

PARCHEGGI: 64 autorimesse + parcheggi di pertinenza

Il progetto preliminare

L'intervento riguarda la realizzazione di quattromobili, ciascuno con 16 alloggi di edilizia residale
pubblica agevolata, composti da due corpi di fatabaiffiancati, ma costituenti dal punto di vistanpositivo

un unico edificio.

La disposizione planimetrica, i distacchi, le qudieimposta dei corpi di fabbrica, gli allineamemtile
altezze massime previste, sono compatibili conolene tecniche di attuazione dello strumento urligois
vigente.

Il posizionamento dell’edificio all'interno del lat deriva dalle sagome prestabilite dal piano &ttaail
disegno planimetrico dell’area pertinenziale, irejediscende da considerazioni sulle caratteristiche
orografiche, ambientali e dimensionali del sito.

Nel disegno degli edifici e nell’idea distributiviegli alloggi ha influito I'orientamento del volumehe ha
condotto a privilegiare il lato est. Quest'ultimocaratterizzato dalle logge continue a tutti i liveli
abitazioni, che si sviluppano in aggetto rispettovelume compatto, quasi per lintera lunghezza del
prospetto, e sulle quali affacciano gli ambieniingipali degli appartamenti.

Gli altri fronti dell'edificio appaiono piu introvsi, le logge di servizio hanno dimensioni mindra
copertura € a padiglione con un cornicione linear@o aggettante sul lato est a protezione delgge. Il
piano terreno accoglie le autorimesse di pertinenza

La disposizione planimetrica, i distacchi, le qudieimposta dei corpi di fabbrica, gli allineamemtile
altezze massime previste, sono compatibili conolene tecniche di attuazione dello strumento urligois

vigente, nonché con l'assetto viario previsto.



Il programma funzionale

La tipologia edilizia, il dimensionamento dei vaatbitabili, le quantita delle superfici residenzialinon
residenziali sono determinate secondo le vigemtnegper l'edilizia residenziale pubblica e nel eisp delle
direttive fissate dalla Regione Basilicata.

L’accesso agli alloggi avviene tramite un comoddrane che conduce al vano scala e allascensore. La
scala e a doppia rampa con andamento omogeneamne@sioni delle rampe, dei pianerottoli intermediie
quelli di arrivo sono rispondenti alla normativadl'eliminazione delle barriere architettoniche.

Gli alloggi sono di taglio unico da 95 mq, compaidiampia zona giorno con area soggiorno e zomz@ra
cucina abitabile, due camere da letto doppie esimgola, doppi servizi costituiti da bagno completm
vasca da bagno, bagno di servizio (wc, bidet, @ga@schetta lavapanni, attacco lavatrice).

La distribuzione interna privilegia una successidhéda degli spazi, destina agli ambienti giorno
I'orientamento piu favorevole, riduce all'indispafbde i disimpegni e separa gli ambienti giornodine
ambiti autonomi serviti dai bagni. In questo modo Zona giorno € piu ampia e le camere sono
adeguatamente disimpegnate, la camera posta $ulgitesso assume una valenza di camera polifuratéon
L'ampio terrazzo esposto a est &€ a servizio dalaazgiorno, un’altra la loggia di servizio affacdal
prospetto opposto.

Ogni alloggio sara dotato di un posto auto in dotessa singola ubicata al piano terra.

Il piano sottotetto non & abitabile, ma & conseritispezionabilita tramite I'accesso diretto dadleala; a
guesto livello e posto 'ambiente che ospita latizda termica dell'impianto di riscaldamento celitzato.

La copertura é a padiglione, con ulteriori picdaliele in corrispondenza delle centrali termichesuperficie

di queste ultime in aggiunta alla falda a sud nagge l'area necessaria per posizionare i pannelli

fotovoltaici.

Le sistemazioni esterne

All'interno del lotto di intervento vengono defiaile aree di pertinenza funzionali al corretto giroento
delle attivita previste e delle destinazioni d’'usmsentite. In particolare la viabilita interna dane agli
spazi di sosta e allautorimessa per i residehtdirhensionamento delle aree di parcheggio rispglita
standard minimi richiesti dalle norme tecniche thuazione (1 mg/10mc di cubatura residenziale), i
parcheggi esterni per le autovetture sono dislacatiee, in prossimita o direttamente collegati ospazio

pubblico e con gli accessi agli edifici.

Scelte tecnologiche, strutturali, impiantistiche

Il sistema realizzativo scelto & del tipo tradizb®) per semplificare il processo di esecuzionafrimiendo

al contenimento della spesa.
La struttura e prevista in c.a., rispondente allene tecniche per le Costruzioni in zona sismica.

Per quanto riguarda le fondazioni si rimanda altbdazioni derivanti dalle perizie geologiche.



Gli impianti assicurano le dotazioni adeguate atgindard odierni e sono rispondenti alla normativa

vigore.

Particolare attenzione sara rivolta all’adeguameietibedificio alle normative sul contenimento a&nsumi
energetici (DIgs 311/2006) e dell'inquinamento aicaesnegli edifici per civili abitazioni (DPCM 052197).

Caratteristiche igienico-sanitarie

L’altezza utile minima degli ambienti abitabiipmpresi disimpegni ed accessori, € di ml. 2.70.

Le abitazioni presentano tutte il doppio affacaiofospetti opposti dell’edificio, con garanziawh'efficace
ventilazione interna e di un ottimo sfruttamentd'dlaminazione naturale; sono dotate di localiggporno
dimensionati proporzionalmente alla dimensione desgwa dell’abitazione e al numero di utenti;
presentano aperture ampie che ne assicurano dttmilfuminamento.

| servizi sono articolati secondo gli standarddisslalla normativa regionale, i bagni principading tutti
finestrati, il secondo bagno nel caso degli allagtgrni € aerato forzatamente.

Gli alloggi saranno allacciati ai pubblici serv{dbgna e acquedotto); in particolare € previkgecuzione
di due reti sub-orizzontali di cui una racceddi le acque nere e saponose e l'altra quelle ridtealei
tetti, dei cortili e delle strade interne al lotto.

Le colonne verticali di scarico delle acque diutid nere o saponose, saranno realizzate con tbani
plastica pesante di diametro non inferiore a mn@, tbmplete di pezzi speciali. Tutte le colonndivali
proseguiranno con identico diametro sino al tett® ®rmineranno con un torrino di esalazionej twasi
dovranno essere ventilati attraverso una colonpposita il cui diametro non dovra essere infera/@'3 di
quella principale di scarico e sara eseguita cateriale tra quelli ammessi.

Alla base di ogni colonna dovra essere posto ozegtto diispezione.

Il collegamento del terminale alla rete suborizatevverra in un pozzetto di ispezione sifonaticatb alla

base.



